Sermaye Piyasasi Kurulundan:

KONUT FINANSMANI FONLARINA VE iPOTEGE DAYALI MENKUL
KIYMETLERE iLiSKiN ESASLAR HAKKINDA TEBLIG
(SERI: III, NO: 34)

(Resmi Gazete'nin 4 Agustos 2007 tarih ve 26603 sayili niishasinda yayimlanmistir)

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag ve kapsam

MADDE 1 - (1) Bu Tebligin amaci, konut finansmani fonlarinin kurulus ve
faaliyetlerine ve ipotege dayali menkul kiymetlere iliskin esaslar1 diizenlemektir.

Dayanak

MADDE 2 — (1) Bu Teblig, 2499 sayili Sermaye Piyasas1 Kanununun 38/B
maddesine dayanilarak diizenlenmistir.

Tammlar

MADDE 3 - (1) Bu Tebligin uygulamasinda;

a) Banka: 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayili Bankacilik Kanununun 3 {incii
maddesinde tanimlanan bankalari,

b) BDDK: Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumunu,

¢) Finansman sirketleri: 10/10/2006 tarihli ve 26315 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan "Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketlerinin Kurulus ve
Faaliyet Esaslar1 Hakkinda Yonetmelik"te diizenlenen ve BDDK’den konut
finansman faaliyetinde bulunma izni almis finansman sirketlerini,

¢) Fon: Kanunun 38/B maddesinde tanimlanan konut finansmani fonunu,

d) ISIN Kodu: Menkul kiymetlere tahsis edilen uluslararasi standartlarda
tanimlama numarasini,

e) IDMK: Ipotege dayali menkul kiymeti,

f) Ipotek finansmani kurulusu: Kanunun 39/A maddesinde tanimlanan ipotek
finansman1 kuruluslarini,

g) Ipotekli konut kredisi: Tapu siciline mesken olarak kaydedilen bir veya
birden fazla konut {izerine ipotek tesis etmek suretiyle teminat altina alinmig alacak ve
kredileri,

§) Kanun: Sermaye Piyasas1 Kanununu,

h) Konut finansmani kurulusu: Kanunun 38/A maddesinde tanimlanan konut
finansman1 kuruluslarini,

1) Kredi veren: Fon portfoyline dahil edilen krediyi tiiketiciye kullandiran
velveya tuketicilere kullandirilan kredileri devralan kurucu veya konut finansmani
kurulusunu,

1) Kurucu: Bankalar, finansman sirketleri, ipotek finansmani kuruluslar1 ve bu
Teblig’de yer alan nitelikleri tasiyan araci kurumlari,

j) Kurul: Sermaye Piyasas1 Kurulunu,

k) Nitelikli yatirimcilar: Yerli ve yabanci yatirim fonlari, emeklilik fonlari,
yatirim ortakliklari, aract kurumlar, bankalar, sigorta sirketleri, portfoy yOnetim
sirketleri, ipotek finansmani kuruluslari, emekli ve yardim sandiklari, vakiflar,
17/7/1964 tarihli ve 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun gegici 20 nci maddesi
uyarinca kurulmus olan sandiklar, kamuya yararli dernekler ile nitelikleri itibariyla bu
kurumlara benzer oldugu Kurulca belirlenecek diger yatirrmeilar ve IDMK lerin halka
arz tarihi itibariyla en az 1 milyon YTL tutarinda Tiirk ve/veya yabanci para ve
sermaye piyasasi aracina sahip olan gercek ve tiizel kisileri,



[) TTSG: Turkiye Ticaret Sicili Gazetesini,
m) Tirev ara¢: Vadeli islem, opsiyon, swap ve benzeri sdzlesmeleri,
ifade eder.

IKINCI BOLUM
Genel Huktmler

Konut finansmani fonu

MADDE 4 - (1) Konut finansmani fonu, ihra¢ edilen ipotege dayali menkul
kiymetler karsiliginda toplanan paralarla, IDMK sahipleri hesabina inangh miilkiyet
esaslarina gore olusturulan malvarligidir. Fon’un Tiirkiye Cumhuriyeti sinirlari i¢inde
kurulmasi zorunludur. Fon’un tiizel kisiligi bulunmamaktadir. Fon malvarlig
kurucunun, hizmet saglayicinin, ve diger kredi verenlerin malvarligindan ayridir.
Aym kurucu tarafindan kurulan fonlar kurulus sirasina goére ardisik sayr ile
numaralandirilir.

(2) Fona ve fondan yapilacak her tirli 6deme ve harcama igin bir banka
nezdinde kurucunun diger hesaplarindan ayri olarak fon adina bir hesap agilir.

(3) Fon siireli veya siiresiz olarak kurulur. Fon dogrudan aktarim usul( ile
yonetilir. Dogrudan aktarim, fon portfoyiinde yer alan varliklardan elde edilen, 6deme
planina bagli olan veya olmayan nakit akimlarinin bu Teblig kapsaminda gerekli
kesintiler yapildiktan sonra IDMK sahiplerine aktarilmasidir. IDMK 6demeler
tamamlandiktan sonra itfa edilir.

(4) Fon, bu Tebligde belirtilen amaglar diginda kurulamaz ve kullanilamaz.

(5) Bu Teblig kapsaminda kurulmayan fonlar i¢in "konut finansman1 fonu", bu
Teblig kapsaminda ihra¢ edilmeyen menkul kiymetler i¢in "ipotege dayali menkul
kiymet", "IDMK" veya bunlara esdeger ifadeler kullanilamaz.

Fon kurucularinin nitelikleri

MADDE 5 — (1) Fon kurmak isteyen kurucularin;

a) Kendi 6zel mevzuatlar1 ve/veya sermaye piyasasi mevzuati ¢ergevesinde
sahip olmalar1 gereken kriterleri saglamalar1 ve faaliyetlerinin, tamamen veya belirli
faaliyet alanlar itibariyla siirekli veya son 1 yil i¢inde 1 ay veya daha fazla siireyle
gecici olarak siirlandirilmasi veya durdurulmasi karari verilmemis olmast,

b) Yetkililerinin, miiflis olmamalar1 ve zimmet, ihtilas, irtikap, riigvet, inanci
kotiiye kullanma, sahtecilik, hirsizlik, dolandiricilik, dolanl: iflas, istihsal kagakgilig
hari¢ kagake¢ilik gibi yiizkizartict suglardan dolayr veya kendi 6zel mevzuatlar1 ve
sermaye piyasasi mevzuatina aykiriliktan dolayt mahkumiyet kararlarinin
bulunmamig olmasi,

gerekir.

(2) Kurucu olacak aract kurumlarin, Kurulun araci kurumlara iligkin
diizenlemeleri ile birlikte ayrica;

a) Kanunun 30 uncu maddesinin (&), (b), (c), (d), (e) ve (f) bentlerinde
tanimlanan sermaye piyasalar1 faaliyetlerinde bulunmak iizere Kurul'dan izin almis
olmalari,

b) Asgari 6zsermayelerinin, sahip olunan tiim yetki belgelerine karsilik gelen
asgari 0zsermaye tutarinin en az 10 kat1 olmasi,

¢) Sermaye yeterliligi tabani tutarlarinin olmas: gerekenin en az %30 fazla
olmasi,

gerekmektedir.

UGUNCU BOLUM
Fonun Organizasyonuna lliskin Hiikiimler



Fon kurulu ve fon operasyon sorumlusu

MADDE 6 — (1) Kurucu, her fon i¢in 3 kisiden olusan bir fon kurulu atar. En az
bir fon kurulu iiyesinin bagimmsiz iiye olmasi zorunludur. Bu Teblig kapsaminda
bagimsiz iiye ile fon kurucusu, fon kurucusunun ortaklari, igtirakleri, bunlarin %10
dan fazla pay sahibi ortaklar1 ve fonun bu Teblig kapsamindaki faaliyetlerinin
yurutilmesinde gorev Ustlenen gergek veya tuzel kisiler arasinda; tigiincli dereceye
kadar (3 tiincii derece dahil) kan veya sihri hisimligi bulunmamas: ve son 2 yil
icerisinde istihdam, sermaye veya ticaret anlamimda dogrudan veya dolayli bir
menfaat iligkisi kurulmamig olmasi gereklidir.

(2) Fon kurulu tyelerinin;

a) Yiiksek 0grenim gormiis, sermaye piyasasi veya bankacilik alaninda en az 5
yillik tecriibeye sahip bulunmalari, fon kurulu iiyesi olmanin gerektirdigi itibara sahip
olmalar1 ve en az bir kisinin Kurulun lisanslamaya iliskin diizenlemeleri gergevesinde
kendilerine Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Ileri Diizey Lisans1 ve Tiirev Araglar Lisans
belgelerinin verilmis olmasi,

b) Kendileri veya sinirsiz sorumlu ortak olduklari kuruluglar hakkinda iflas
karar1 verilmemis ve konkordato ilan edilmemis olmasi,

C) 7/9/2000 tarihli ve 24163 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: V, No: 46
sayili Aracilik Faaliyetleri ve Araci Kuruluslara Iliskin Esaslar Hakkinda Tebligin 9
uncu maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinde belirtilen sartlar1 tagimalart,

gereklidir.

(3) Fon kurulu asagidaki hususlardan sorumludur.

a) Fon ictiiziigli ve izahnamesinin hazirlanmasi ve tescili,

b) Fon portfoyiiniin olusturulmasi, degerlenmesi ve fon varliklarinin bu Teblig
hiikiimleri ¢ercevesinde saklanmasi, kaydedilmesi, kayitlarin dogru olarak tutulmasi
ve izlenmesi, bunlara iliskin belge diizeninin kurulup bilgi ve belgelerin muhafazasi,

¢) Fonun, IDMK sahiplerinin hak ve menfaatlerini koruyacak sekilde, bu
Teblig, fon ictliziigli ve izahnamede belirlenen ilke ve yOontemlere uygun olarak
temsili, yonetimi ve denetiminin gozetimi,

¢) Bankalar nezdinde fon adina hesap agtirilmasi, IDMK sahiplerine 6demelerin
dogru olarak yapilmasi ile fondan yapilan diger harcamalari bu Teblig hiikiimlerine
uygunlugu,

d) Bu Teblig hiikiimlerine uygun olarak IDMK sahiplerine Kurulca belirlenen
standartlar1 haiz periyodik raporlarin hazirlanmasi,

e) Hizmet saglayici tarafindan ipotekli konut kredilerine ydnelik verilen
hizmetin uygun bir sekilde yapilmasinin saglanmasi ve hizmet saglayicinin hizmet
sozlesmesinde belirlenen yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi halinde degistirilmesi,

f) Kanun, bu Teblig, fon ictiiziigii, izahname veya Kurul diizenlemesiyle
getirilebilecek diger ylikiimliiliikklerin yerine getirilmesi.

(4) Fon kurulunun verecegi her tiir karar onayl olarak "Fon Kurulu Karar
Defterine" yazilir. Fon kurulu, yukaridaki fikradaki gorevleri kendi yerine
getirebilecegi gibi, bu Teblig ile kendine verilen sorumluluklari sakli kalmak
kaydiyla, her bir fon icin bir fon operasyon sorumlusu atayabilir. Bankalar, araci
kurumlar ve portfoy yonetim sirketleri 5 inci maddenin birinci fikrasinda belirtilen
nitelikleri haiz olmak kaydiyla fon operasyon sorumlusu olabilirler. Fon operasyon
sorumlusu olarak faaliyette bulunacak gercek kisilerin 5 inci maddenin birinci
fikrasinin (b) bendi ile bu maddenin ikinci fikrasinda belirtilen nitelikleri haiz olmasi
gereklidir.

(5 Fon kurulu Uyelerine ve fon operasyon sorumlusuna piyasa rayicinin
usttinde tcret 6denemez.



I¢c kontrol sistemi ve fon denetcisi

MADDE 7 — (1) I¢ kontrol sistemi, fonun faaliyetlerinin verimliliginin ve
etkinliginin, finansal ve idari konulara ait bilgilerin giivenilirliginin ve zamaninda
elde edilebilirliginin saglanmasini; fon faaliyetlerinin ilgili mevzuata, sdzlesmelere,
fon igtiiziigline, izahnameye uygun yurlatilmesini; hata, hile ve usulsizliklerin
onlenmesini ve tespitini; muhasebe kayitlarinin dogru ve eksiksiz olmasim ve finansal
bilgilerin dogru ve giivenilir olarak zamaninda hazirlanmasini temin etmek amaciyla
uygulanan usul ve esaslardir. Fonun i¢ kontrol sistemine iligkin tim usul ve esaslar
fon kurulu karar1 ile yazili hale getirilmek zorundadir.

(2) Foni¢ kontrol sistemi asgari olarak;

a) Ipotege dayali menkul kiymetlerin ihrag tarihinde ve fonun faaliyet siiresince
Kanuna, bu Teblige, fon ictiiziigiine ve izahnameye uygunlugunu,

b) Hizmet sdzlesmesi uyarinca hizmet saglayicilik gorevinin bu Teblig ve
hizmet sozlesmesi hiikiimlerine uygun olarak yapilmasini,

¢) Fon hesaplarindan IDMK sahiplerine ve bu Teblig hiikiimleri ¢ergevesinde
ilgili kisilere yapilan 6demelerin bu Teblig hiikiimlerine uygunlugunu,

¢) Fon varliklariin; bu Teblig hiikiimleri ¢ergevesinde yonetimini, fona ilave
edilmesini veya fondan ¢ikarilmasini,

d) Bu Teblig uyarinca fon varliklariin; kurucunun ve diger kredi verenlerin
malvarligindan ayr1 olarak muhafazasinin ve saklanmasinin saglanmasi ile muhasebe,
belge ve kayit diizeninin olusturulmasini,

e) Fon ictiizigli, izahname veya Kurul diizenlemesiyle getirilebilecek diger
yukumlltklerin yerine getirilmesini

saglayacak sekilde olusturulur.

(3) Fonun faaliyetlerinin i¢ kontrol usul ve esaslarina uygun olarak isleyisi, fon
denetgisi tarafindan denetlenir.

(4) Fon kurulu, fon operasyon iglemlerinde fiilen gorev almayan ve 6 nci
maddenin ikinci fikrasinda yer alan nitelikleri haiz bir kisiyi denet¢i olarak atar.
Denet¢i fon kuruluna karsi sorumludur. Fon kurulu, IDMK sahiplerinin hak ve
menfaatlerinin korunmasi agisindan gerekli goriilmesi halinde mevcut denetciyi
degistirebilir.

(5) Fon denetcisi tarafindan yapilan tespitleri ve denetleme sonuglarini ihtiva
eden raporlar yilda en az bir defa fon kurulunun bilgisine sunulur. Fon kurulu, rapor
sonuglarin1 degerlendirerek alinmasi gerekli goriilen tedbirleri karara baglar. Bu
raporlarin, en az 5 yil siire ile saklanmasi zorunludur.

(6) Fon denetgisi, gorevini ifasi sirasinda herhangi bir ihlal ve/veya aykiriligin
varligin1 ve/veya fonun geri ddeme giicligiine diistiiglinii tespit etmesi halinde
hazirlayacagi denetim raporunu en kisa siirede fon kuruluna sunar ve ayni giin bir
ornegini Kurula gonderir.

(7) Fon kurulu ve fon operasyon sorumlusu; ipotekli konut kredilerine iligkin
belgeler, fonun bagimsiz denetim raporlar1 ve hizmet saglayici tarafindan hazirlanan
raporlar dahil fonun tiim defter, kayit ve belgeleri fon denetgisine saglamakla
yukumludar.

(8) Fon denetcisine piyasa rayicinin Ustiinde tcret 6denemez.

Hizmet saglayici

MADDE 8 - (1) Hizmet saglayici, ipotekli konut kredilerinin giinliik
idaresinden sorumlu olan, kurucu veya kurucu niteligini haiz diger bir kurulustur.

(2) Hizmet saglayicinin ipotekli konut kredilerinin idaresi i¢in gerekli olan
deneyim, insan kaynagi, yonetim ve bilisim teknolojilerine sahip olmasi sarttir.



(3) Hizmet saglayicimin gorev ve sorumluluklari, fon kurulu ile aralarinda
akdedilen yazili bir hizmet sozlesmesiyle belirlenir ve asgari olarak asagidaki
hususlar1 kapsar:

a) Ipotekli konut kredilerine ait anapara ve faiz demelerinin zamaninda tahsil
edilmesi ve fon hesabina aktarilmasi,

b) Konutlara iliskin sigorta primlerinin veya bor¢lunun borcuna yonelik
Sgortalanmis olmasi halinde buna iligkin sigorta primlerinin tahsili ve sigorta
sirketine 6denmesi,

¢) Kullandirilan krediye iligkin sdzlesmede bu yonde bir hiikiim bulunmasi
halinde, konutlara iliskin vergilerin bor¢ludan zamaninda tahsil edilmesi ve vergi
otoritelerine 6denmesi,

¢) Borglularin 6deme kabiliyetlerinin gézetimi ve denetimi ile 6demelerin ge¢
yapilmasi veya hi¢ yapilmamasi halinde bor¢luya gerekli ihtarlarin yapilmasi,

d) Hizmet sdzlesmesinde belirtilmesi halinde, 1/11/2006 tarihli ve 26333 sayil1
Resmi Gazete’de yaymmlanan "Bankalarca Kredilerin ve Diger Alacaklarin
Niteliklerinin Belirlenmesi ve Bunlar I¢in Ayrilacak Karsiliklara iliskin Usul ve
Esaslar Hakkinda Yonetmelik"te tanimlanan donuk alacak niteligindeki ipotekli konut
kredileri igin gerekli takip islemlerinin yiritilmesi ve elde edilen gelirlerden fon
payma diisen kisminin fon hesabina aktarilmasi,

e) Alacaklardan kaynaklanan tiim nakit akimlarma iliskin bilgilerin, 6deme
zamanlarin1 ve bakiye bilgisini de gosterecek sekilde aylik olarak fon kuruluna
raporlanmasi,

f) Kurulca belirlenen diger gorevler.

(4) Hizmet saglayiciya piyasa rayicinin iistiinde ticret 6denemez.

(5) Fon kurulu ile yapilan s6zlesme cergevesinde fona aktarilmak iizere tahsil
edilen tutar, fon malvarligina dahil olup ivedilikle hizmet saglayicinin kendi
hesaplarindan ayr1 olarak fon adina agilan bir banka hesabina aktarilir.

(6) Hizmet saglayicinin soézlesmeyle belirlenen yiikiimliiliiklerini yerine
getirmemesi veya faaliyet izninin iptali halinde, s6zlesme fon kurulu tarafindan sona
erdirilerek Onceden belirlenmis baska bir hizmet saglayici atanir ve Kurula bilgi
verilir.

(7) Sozlesmenin sona ermesini miiteakip hizmet saglayic1 ipotekli konut
kredilerine iligkin yazili veya elektronik ortamda tutulan tiim defter, belge ve kayitlari
ile ipotekli konut kredilerine iligkin tiim nakit ve banka hesaplarini mahsup veya
kesinti yapmaksizin fon kuruluna veya yerine gegecek olan hizmet saglayiciya
devreder. Bu hususlara sozlesmede yer verilir.

Fonun bagimsiz denetimi

MADDE 9 - (1) Fonun finansal tablolarinin bagimsiz denetimi; Kurulun
bagimsiz denetime iliskin diizenlemelerine uygun olarak, Kurulun sermaye
piyasasinda bagimsiz denetime yetkili kuruluslar listesinde yer alan bir bagimsiz
denetim kurulusu tarafindan yilda bir kez yapilir.

(2) Bagimsiz denetim kurulusu ayrica alti aylik finansal tablo donemleri
itibartyla fon varliklarinin mevcudiyetini koruduguna dair bir rapor hazirlar ve
Rapor’un bir 6rnegi ilgili alt1 aylik donemin bitimini takip eden 6 hafta i¢inde Kurula
gonderilir.

Saklama hizmetine iliskin esaslar

MADDE 10— (1) Fon portfoytindeki ipotekli konut kredileri digindaki varliklar,
yapilacak bir sézlesme cercevesinde saklamaya yetkili kuruluslar nezdinde saklanir.

(2) Saklama sbzlesmesinin asgari esaslari; séz konusu varliklarin IMKB Takas
ve Saklama Bankasi A.S. nezdinde saklanmasi halinde IMKB Takas ve Saklama



Bankasi A.S. tarafindan, Kurulca belirlenmis bir kurulus nezdinde saklanmasi halinde
ise Kurul tarafindan belirlenir.

(3) Sozlesmenin bir 6rneginin, yapildig tarihten itibaren 6 isgiinii iginde Kurula
gonderilmesi zorunludur.

Sir saklama

MADDE 11 - (1) Fon kurulu, fon denetcisi, fon operasyon sorumlusu, hizmet
saglayici, bu Teblig ile kendilerine verilen gorevlerini yerine getirmeleri sirasinda
ilgililere ve tigiincii kisilere ait 6grendikleri sirlar1 agiklayamazlar ve kendi yararlarina
kullanamazlar.

DORDUNCU BOLUM
Fonun Kurulusuna ve IDMK’lerin Kurul Kaydina Alinmasina Iliskin Hiikiimler

Basvuru siireci

MADDE 12 - (1) Kurucu; Kurulca belirlenen standarda uygun olarak
hazirlanan bagvuru formu, fon i¢tiiziigli ve basvuru formunda belirtilen bilgi ve
belgelerle birlikte Fonun kurulusuna izin verilmesi ve IDMK lerin kayda almmas1
talebiyle Kurula bagvurur. Kurul, BDDK’nin denetim ve gézetimine tabi kuruluslarin
Fon kurmak {izere Kurula bagvurmalar1 halinde basvuran kurulusun fon kurucusu
olmasin engelleyecek bir hususun bulunup bulunmadigina iliskin olarak BDDK’nin
goriisiinii alir. Fonun kurulus ve IDMK’lerin kayda alinma basvurular1 birlikte
degerlendirilerek sonuglandirilir. Kurul, bagvurularin elektronik ortamda yapilmasini
isteyebilir. Bagvurunun uygun goriilebilmesi i¢in ayrica;

a) Fon kurulunun olusturulmus, fon denet¢isinin ve bagimsiz denetim
kurulusunun atanmis, i¢ kontrol sisteminin kurulmus, saklama, muhasebe, belge ve
kayit sisteminin gelistirilmis olmasi,

b) Ipotekli konut kredileri ile IDMK’nin ydnetimi igin yeterli mekan, teknik
donanim ve Orgiitlenmenin saglanmis, bunlara iliskin insan kaynaklarinin belirlenmis
olmasi,

c¢) Fonun kurulusu ve yonetimine iliskin olarak sermaye piyasasi mevzuatinda
belirlenen sartlara uyumun saglanmis olmas,

gereklidir.

(2) Bagvurularin, bu Teblig uyarinca belirlenen bilgi ve belgeleri tam ve
eksiksiz bir bigimde igerecek sekilde yapilmasi gerekmekte olup, s6z konusu bilgi ve
belgelerde eksikliklerin bulunmasi halinde, yapilan bagvurular Kurulca isleme
alinmaz.

Fon ictiiziigii

MADDE 13 - (1) Fon igtiiziigii, IDMK sahipleri, kurucu ve fon kurulu
arasinda, fon portfoyiiniin inan¢h miilkiyet esaslarina gore saklanmasini ve vekalet
akdi hiikiimlerine gore yonetimini konu alan iltihaki bir s6zlesmedir.

(2) Fon igtiliziigiiniin Kurul diizenlemelerine uygun hazirlanmasi zorunludur. Fon
ictiiziigiinde bulunmasi gereken asgari hususlar ve fon igtiiziik standardi Kurul tarafindan
belirlenir.

(3) Farkh siniflardaki IDMK ihraclar1 ile IDMK sahiplerinin haklarma iliskin
esaslarin fon igtiiziigiinde belirlenmesi sarttir.

Fon kurulus izni ve ictiiziigiin tescili

MADDE 14 - (1) Kurucu tarafindan yapilan bagvurunun Kurulca uygun
gorulmes sonucunda, fon igtiiziigii Kurulca verilen kurulus izin yazisi ile birlikte, izin
tarihinden itibaren 6 isgiinil icinde Kurucu merkezinin bulundugu yerin ticaret siciline
tescil ve TTSG'de ilan edilir. TTSG, ilam takip eden 6 isgiinii icerisinde Kurula
gonderilir. Fon igtlizUgiiniin tescili ile birlikte kurulus islemleri tamamlanmis sayilir.



(2) IDMK lerin kayda alindigina iliskin kayit belgesi, fon ictiiziigiiniin Ticaret
Siciline tescil ve TTSG’de ilan edildigine iliskin belgelerin Kurula iletilmesini takiben
verilir.

(3) Fon igtiiziigiiniin tescilini miiteakip IDMK ihracinin iptali halinde, konuya
iliskin olarak alinacak fon kurulu karar1 ivedilikle Kurula gonderilir ve fon ictiiziigii
kurucu tarafindan ticaret sicilinden terkin ettirilir. Terkine iliskin belgeler takip eden 6
isglinii icerisinde Kurula gonderilir.

Fon ictiiziigiiniin degistirilmesi

MADDE 15 - (1) Fon kurulunun gerekgeli olarak igtiiziik degisikligi talebinde
bulunmasi halinde, Kurulca belirlenecek esas ve usullere uygun olarak hazirlanan
ictiiziik degisikligi bagvuru formunda bdlirtilen bilgi ve belgelerin Kurula iletiimesi
sarttir. Kurula yapilan bagvuru lizerine, hukuki gereklerin yerine getirilip getirilmedigi
Kanun, bu Teblig ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri ¢er¢cevesinde incelenir ve uygun
goriilen igtiiziik degisiklikleri, izin yazisinin verilmesinden itibaren 6 isgiinii iginde
Ticaret Siciline tescil ve TTSG'de ilan edilir.

(2) Yatirimcilarin yatirnm kararimi etkileyebilecek ve Onceden bilgi sahibi
olunmasin1 gerektiren degisiklikler, s6z konusu degisikliklerin yirtrlige giris
tarihinden asgari 10 igglinii once, kurucu tarafindan belirlenen ve Kurula bildirilen
yontemlerleilan edilir.

(3) Kanun, bu Teblig ve ilgili mevzuata aykiri uygulamalarin bulundugu,
kamuyu aydmnlatma acisindan yeterli goriilmedigi sonucuna varilirsa, gerekce
gosterilerek ictiiziik degisikliklerine izin verilmez.

Ipotege dayali menkul kiymetler

MADDE 16 — (1) Ipotege dayali menkul kiymet, fon portfoyiindeki varliklar
teminat gosterilerek ihrag edilen borclanma senedidir.

(2) IDMK, fon igtiiziigiinde hiikiim bulunmak sart1 ile fon kurulunun talebi ve
ilgili borsanin uygun gérmesi iizerine menkul kiymet borsalarinda islem gorebilir.

(3) IDMK ihraglari, fon kurulu tarafindan asagida belirtilen kriterlere gére farkli
haklara sahip olan siniflardan olusturulabilir.

a) Varliklarin vadesi,

b) Varliklarin anapara veya faiz 6deme zamanlari, faiz tiirt,

¢) Anaparaveya faiz 6demelerinde dncelikler,

¢) Tasfiye prosediiriine iliskin haklar,

d) Kredi riski,

e) Kurulca uygun goriilecek diger kriterler.

(4) IDMK, farkli fiyat ve vadelerde ihrag edilebilir.

(5) IDMK sahiplerine yapilacak ddemelerin sikligi en az ayhik donemler
itibariyle belirlenebilir. Odemeler esas olarak sadece fon portfoyiinde yer alan
varliklardan kaynaklanan nakit akimlarindan karsilanir. Nakit akimlarindan
karsilanamayan boliimiiniin 6denmesi i¢in 23 {inclii madde ¢ergevesinde kurucu
ve/veya li¢lincii kisilerce kismen veya tamamen garanti verilebilir.

(6) IDMK ’nin itfas1 sonunda, fon portfdyiinde yer alan varliklardan elde edilen
nakit akimimin, IDMK sahiplerine yapilan toplam ddemeleri ve fondan yapilan diger
harcamalar1 asan kismimin kullamm esaslari fon kurulu karari ile belirlenir. Fon
kurulunun bu konuda alacagi karara, fon izahnamesinde yer verilmesi sarttir.

IDMK lerin kayda almmas! ve satis

MADDE 17 - (1) Fon kurulu, ekinde fon portfoyiine iligkin bilgiler ve Kurulca
belirlenecek diger bilgi ve belgelerin bulundugu bir dilekge ile halka arz edilmeksizin
ve/veya nitelikli yatirimcilara ve/veya yurt disinda satilacak IDMK’lerin kayda



alinmasi igin Kurula yazili olarak basvurur. Bu sekilde satilacak olan IDMK’lere
iligkin olarak izahname ve sirkiiler diizenlenmez.

(2) Kurul; IDMK leri, Kurulca istenen bilgilerin tam ve dogru olarak verilip
verilmedigi yoniinden inceler ve kayda alir. Kayda alinan IDMK ’lere iliskin olarak bir
kayit belgesi diizenlenir. Kayda almaya iliskin kayit belgesi alinmaksizin ihra¢ ve
satis islemlerine baglanamaz.

(3) IDMK ihrag basvurulari, her ihrag igin ayr1 ayr1 yapilabilecegi gibi, 5 yillik
bir dénem iginde yapilacak IDMK ihraglarimn tiimiinii kapsayacak sekilde de
yapilabilir. IDMK ihra¢ basvurusunun, 5 yillik donem iginde yapilacak ihraglarm
tiimiinii kapsamasi halinde satisin IDMK ’lerin Kurul kaydina alinmasindan itibaren 5
yil icinde yapilmasi sarttir. Bu donem igerisinde IDMK'’ler, tertipler halinde
satilabilir. Thragcilar her tertip satigindan en az 10 isgiinii nce, fon portfoyiine iliskin
bilgiler ile Kurulca belirlenecek diger bilgi ve belgeleri Kurula verirler. Kurul gerekli
incelemeleri yaptiktan sonra IDMK satisma izin verir. Kurul izni olmadan satis
islemlerine baglanamaz.

(4) IDMK ’lerin satis sonuglarina iliskin Kurulca istenen bilgilerin tam ve dogru
olarak satis siiresinin bitig tarihinden itibaren 6 isgilinii icinde fon kurulu tarafindan
Kurula gonderilmesi zorunludur.

(5) Kurul kaydma almma, ihra¢ edilen IDMK'’lerin ve fonun Kurul veya
kamuca tekeffiilii anlamina gelmez ve reklam amaciyla kullanilamaz. Satisla ilgili ilan
ve aciklamalarda Kurul kaydina alinmanmn Kurul veya kamunun tekeffiilii anlamina
geldigini agik¢a belirten veya ima eden ifadeler kullanilamaz.

(6) Bu madde uyarinca kayda alinan IDMK ’lerin, Kanunun 3 {incii maddesinde
yer alan halka arz tanimi kapsamina girecek sekilde yeniden satisa sunulmalari
halinde, 18 inci madde ¢ercevesinde izahname ve sirkiler diizenlenmesi zorunludur.

Izahname ve sirkiiler diizenlenmesi

MADDE 18 — (1) Kurul, halka arz edilecek IDMK lere iliskin kayda alma
basvurusunu izahname ve sirkiilerin Kurulun gerekli gordigi bilgileri icerip
icermedigini dikkate alarak kamunun aydinlatilmasi gergevesinde inceler ve halka arz
yoluyla satig1 yapilacak IDMK ’leri kayda alir. Kayda alinan IDMK ’lere iliskin olarak
bir kayit belgesi diizenlenir. Kayda almaya iligkin kayit belgesi alinmaksizin ihrag¢ ve
satis islemlerine baglanamaz.

(2) Kurul, incelemeler sonucunda izahname ve sirkilerde yer alan bilgilerin
yeterli olmadigi ve/veya gercegi diiriist bir bicimde yansitmayarak halkin istismarina
yol agacag1 sonucuna varirsa gerekce gostererek, basvuru konusu IDMK’lerin Kurul
kaydina alinmasindan imtina edebilir.

(3) Halka arz edilecek IDMK lerin ihra¢ basvurusu, her ihrag icin ayri ayri
yapilabilecegi gibi, 5 yillik bir dénem icinde yapilacak IDMK ihraglarmin tiimiinii
kapsayacak sekilde de yapilabilir. IDMK ihrag bagvurusunun, 5 yillik dénem iginde
yapilacak ihraglarin tiimiinii kapsamasi halinde, satisin IDMK’lerin Kurul kaydina
alinmasindan itibaren 5 yil iginde yapilmasi sarttir. Bu donem igerisinde IDMK ’ler,
tertipler halinde satilabilir. Thragcilar her tertip satisindan en az 10 isgiinii dnce;
sirkiiler, fon portfoyiine iliskin bilgiler ve Kurulca belirlenecek diger bilgi ve belgeleri
Kurula verirler. Kurul, gerekli incelemeleri yaptiktan sonra sirkiileri onaylar. Sirkiiler
onaylanmadan satig iglemlerine baglanamaz.

(4) Kurul kaydma almma, ihra¢ edilen IDMK'’lerin ve fonun Kurul veya
kamuca tekeffiilii anlamina gelmez ve reklam amaciyla kullanilamaz. Halka arzla
ilgili izahname, sirkiiler, ilan ve agiklamalarda Kurul kaydina alinmanin Kurul veya
kamunun tekeffiili anlamina geldigini acik¢a belirten veya ima eden ifadeler
kullanilamaz.



(5) Halka arz edilecek IDMK ’lere iliskin izahname ve sirkiilerin fon ve ihraca
iliskin Kurul diizenlemeleri ile ilgili mevzuat hiikiimlerinde Ongoriilen bilgileri
aciklikla ortaya koyacak ayrmtida diizenlenmesi, Kurulca belirlenen asgari
standartlara uygun olmasi, kayda alinma basvurusu sirasinda Kurul’ca istenecek ek
bilgileri icermesi ve bilgi ve agiklamalarin gerektiginde belgeye dayandirilmasi
zorunludur.

(6) Fonun izahname ve sirkiilerlerindeki denetlenen dénemlere iligkin mali
durum ve faaliyet sonuclarina dair bilgilerin, ilgili bagimsiz denetleme kuruluslarinca
verilen raporlara uygun olarak hazirlanmasi ve uygunlugunun bagmmsiz denetim
kuruluslarinca onaylanmis olmasi gerekir.

(7) IDMK ’lerin halka arz yoluyla satiginin, anapara ve faiz 6demelerinin, halka
arza aracilik yetki belgesine sahip araci kuruluslar vasitasiyla yapilmasi zorunludur.

(8) Izahname ve sirkiilerin kurucu, fon kurulu ve araci kuruluslar tarafindan
imzalanmas1 gerekir. Aracit kuruluglar bu maddenin altinc1 fikrasinda belirtilen
bagimsiz denetleme kuruluslarinin sorumlulugunda olan bilgiler harig, izahname ve
sirkiilerdeki bilgilerin gercegi diiriist bir big¢imde yansitmasindan Kanunun 7 nci
maddesinin ikinci fikras1 hiikiimleri ¢er¢evesinde sorumludurlar.

(9) Kurulca onayli izahname, kayit belgesi tarihinden itibaren bir hafta iginde
kurucunun merkezinin bulundugu yer ticaret siciline basvurularak Ticaret Siciline
tescil ve TTSG’de ilan ettirilir.

(10) Izahnamenin tescilini takip eden 7 giin i¢inde ve satisin baslangig
tarihinden azami 7, asgari 3 giin 6nce sirkiilerin Tiirkiye ¢apinda giinliik yayin yapan
en az iki gazetenin Tiirkiye baskisinda ilan1 zorunludur.

(11) Kurul, Kanunun 22/b maddesi uyarinca ihrag veya halka arz edilen
IDMK ’lerin satisina miidahale ederek satis islemlerini gecici olarak durdurabilir.

(12) Izahname ve sirkiilerle halka agiklanan konularda satisa baslamadan veya
satig siiresi i¢inde ortaya ¢ikan, bildirilmemesi halinde yatirimcinin zararina neden
olabilecek degisikliklerin ve yeni hususlarin; fon kurulu tarafindan bunlarin
Ogrenildigi tarihte ve her durumda satisa baglamadan Once veya satig siiresi i¢inde
satis durdurularak veya satigi yapan araci kuruluglarin satigi durdurmalar1 saglanarak
yazili sekilde Kurula bildirilmesi zorunludur.

(13) Degisiklikler ve yeni hususlar, Kurulun onayr olmadan izahname ve
Srkilerde degisiklik yapilarak halka agiklanamaz veya uygulamaya konulamaz.
Kuruldan onay alindiktan sonra izahnamedeki degisikliklerin, Ticaret Siciline tescil
ettirilmesi ve ilani; sirkiilerdeki degisikliklerin ise, bu sirkiilerin ilan edildigi
gazetelerde yayimlanmasi zorunludur.

(14) Halka arz edilecek IDMK ’lerin satis siiresi sirkiilerde gosterilir. Satig siiresi
icinde satilamayan IDMK ler iptal edilir.

(15) Halka arz edilen IDMK’lerin satis siiresinin bitis tarihinden itibaren 6
isglinii icinde fon kurulu; izahnamenin yayimlandig1 TTSG ve sirkiilerin ilan edildigi
gazetelerin birer niishasini ve Kurulun satis sonuglari ile ilgili isteyecegi bilgileri
Kurula gondermekle yakiamltdar.

(16) IDMK’lerin halka arzi dolayisiyla yapilacak ilan ve reklam metinleri,
yayim tarihinden en az 2 isgiinii énce Kurula sunulur. ilan, reklam ve her tiirlii
aciklamalarda; izahname ve sirkiilerde yer alan bilgiler disinda herhangi bir bilgiye
yer verilemez. Kurul, gerekli gérdiiglinde metinlerde degisiklik yapilmasini isteyebilir
ve degisiklikler yapilmadan metinler yayinlanamaz.

(17) Sirkiilerin ilan edildigi tarihte, gazeteler yoluyla yayim yapilmak istendigi
takdirde, ilan ve reklamlarin sirkiilerle ayn1 gazetelerde yayimlanmasi zorunludur.
Sirkiilerin ilanindan sonra sirkiilerin yayimlandig1 gazetelerin yayim tarihlerini agik¢a



belirtmek sartiyla, istenilen yazili ve gorsel yaym araglariyla ilan ve reklama devam
edilebilir. IDMK lerin Kurul kaydina alinmasindan sonra yapilacak ilan ve reklam
metinlerinde ise, izahname ve sirkllerlerin temin edilecegi yerler belirtilir.

(18) Halka arz edilecek IDMK’leri satin almak isteyen yatirimcilara,
yatirimeilarin - yatirim karar1 vermesinde etkili olacak IDMK’lerin risk diizeyi
hakkindaki bilgilerin yer aldig1 bir form verilmesi ve yatirimcmmn IDMK’yi satin
almaya karar vermesi halinde, bu formun kendisine verildigine dair yazili beyaninin
alinmasi zorunludur.

(19) Halka arz edilecek IDMK'’lerin derecelendirilmesi ve derecelendirme
notuna izahname ve sirkiiler ile diger bilgilendirme dokiimanlarinda yer verilmesi
zorunludur.

Kayda alma Ucr eti

MADDE 19 - (1) Kanunun 28/b maddesinin ii¢lincii paragrafi uyarinca takvim
yili esas alinarak ticer aylik donemlerin son iggiiniinde fonun Kurulca belirlenecek
esaslar ¢ercevesinde hesaplanan net varlik degeri iizerinden ylizbinde bes oraninda
alinacak kayda alma iicreti izleyen 10 isgiinii igerisinde Kurul Ozel Hesabina
yatirilarak ilgili dekontlarin ve hesaplama tablosunun bir 6rnegi Kurula iletilir.

(2) Fonun ilgili hesaplama donemi igerisinde IDMK halka arz etmesi veya
tasfiye olmasi durumunda, IDMK ’lerin satisa sunulmus oldugu giinlerin ilgili {i¢ aylik
donemdeki giin sayisina orani dikkate alinarak kayda alma iicreti hesaplanir.

BESINCi BOLUM
Fon Portfoyiine iliskin Hiikiimler

Genel ilkeler

MADDE 20 — (1) I¢tiiziigiinde belirtilmek kosuluyla fon asagidaki varliklar:
portfoye dahil edebilir;

a) Ipotekli konut kredileri,

b) Ipotege dayali menkul kiymetler ile Kanunun 13/A maddesine dayanarak
ihrag edilecek ipotek teminatli menkul kiymetler,

c) Ipotekli konut kredilerinden elde edilen nakdin degerlendirilmesi amacina
yonelik olarak, nakit benzeri kisa vadeli yatirimlar,

¢) 23 {incii maddede tanimlanan yedek hesaplardaki varliklar,

d) Turev araglardan kaynaklanan haklar ve teminatlar.

¢) Kurulca uygun goriilecek diger varliklar,

(2) Bu Teblig kapsaminda nakit benzeri kisa vadeli yatirimlar; {i¢ aydan kisa
vadeli ters repo ve mevduat ile likit fonlar, Borsa Para Piyasas1 Islemleri ve Kurulca
uygun goriilen ve kamuya ilan edilen diger para ve sermaye piyasasi araglarimi ifade
eder.

(3) Fon malvarligi; Kanun, bu Teblig, fon ictliziigi ve ilgili diger mevzuattan
dogan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi amaci disinda kullanilamaz.

(4) Fon malvarlig; ihrag edilen IDMK’ler itfa edilinceye kadar, baska bir
amacla tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklarinin
tahsili amac1 da dahil olmak iizere haczedilemez, ihtiyati tedbir karar1 verilemez ve
iflas masasina dahil edilemez.

(5) Fon ydnetiminde asagidaki ilkelere uyulmasi zorunludur.

a) Fon portfoyii, IDMK’nin ihrag¢ tarihini miteakip en fazla 1 ay icerisinde,
ipotekli konut kredilerinin kalan anapara degeri, fonun IDMK sahiplerine olan toplam
anapara yiikiimliiligiinden az olmayacak sekilde olusturulur.

b) Kredi veren, fon portfoyiiniin kalitesinin artirilmasi amaciyla ancak alt
simiflara dahil IDMK ’leri kendi portfdyiine alabilir.
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c) Ipotekli konut kredilerinin fon portfdyiine alinmasi halinde; ipotegin, fon
hesabina, kurucu adina tapu siciline tescil ettirilmesi zorunludur. Ipotekli konut
kredilerinin teminati1 olan konutlara iliskin tapu sicilinde beyanlar hanesine, ilgili
kredinin fona devredildigi hususu kaydedilir.

¢) Ipotekli konut kredilerinden elde edilen faiz gelirleri, IDMK sahiplerine
Odenecek faiz giderlerinden fazla olmalidir.

d) Kurucu veya kurucuyla sermaye, yonetim ve denetim bakimindan dogrudan
veya dolayl iligkisi bulunan diger kurucular tarafindan kurulan diger fonlara ait
IDMK ’ler fon portfoyiiniin %10’una kadar fon portfdyiine alinabilir.

e) Fon, nakit yonetimi amactyla borg¢lanabilir.

Ipotekli konut kredisinin fon portfoyiine devri

MADDE 21 - (1) Fon, imzalanacak bir sdzlesme cergevesinde portfoye dahil
etmek tizere, kredi verenin kendi kaynaklarindan kullandirdigi veya diger konut
finansman1 kuruluslarindan devraldig: ipotekli konut kredileri ile T.C. Basbakanlik
Toplu Konut idaresi Baskanligindan devraldig: alacaklari, séz konusu kredi verenden
devralir. Devir sonucunda ilgili kredinin sahipligiyle ilgili tim haklar Fon’a geger.

(2) Fon portfoytine dahil edilebilecek ipotekli konut kredilerinin:

a) Anapara ve faiz geri 6demelerinin kredi veren tarafindan ipotekle teminat
altina alinmasi,

b) Teminatinin Tiirkiye Cumhuriyeti sinirlar1 i¢inde olmasi ve yapi kullanma
izni bulunmasi,

c¢) Teminat1 olan taginmazin, 27/12/1999 tarihli ve 587 sayil1 "Zorunlu Deprem
Sigortasina Dair Kanun Hiikmiinde Kararname'nin 2 nci maddesi hitkkmii geregince
zorunlu deprem sigortasi yaptirma zorunlulugu bulunmasi halinde bu yiikiimliiligiin
yerine getirilmig olmasi, ayrica kredi sdzlesmesi siiresi boyunca, portfoye dahil
edilmek Uzere fon lehine tazminati rehin hakki taniyacak sekilde, deprem, yangin ve
her tiirlii dogal afet rizikolarina karsi sigortalanmast,

¢) Fon portfoyiine dahil edildigi tarih itibari ile vadesi gelmis tiim 6demelerinin
yapilmis olmasi,

d) 21/2/2007 tarihli ve 5582 sayili "Konut Finansmani Sistemine Iliskin Cesitli
Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun'"un yiirlirige girmesinden 6nce
acilmig olmas1 halinde; Kanunun Gegici 11 inci maddesi uyarinca, konut finansmani
kapsaminda kabul edilmesi,

e) 5582 sayili Kanunun yiiriirlige girmesinden sonra agilan kredilerin bu
Kanunda 6ngoriilen nitelikleri tagimasi,

gerekir.

(3) T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagkanligindan devralman alacaklar
icin bu maddenin ikinci fikrasinin (d) ve (e) bentleri uygulanmaz.

(4) Kredinin teminati olan taginmazin piyasa degeri, Kurul’un Seri: VIII, No: 35
sayili "Sermaye Piyasast Mevzuati Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek
Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Almmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda
Teblig"de yer alan usul ve esaslar gergevesinde tespit edilir.

(5) Kredinin fon portfoyline devri tarihinden 6nceki yapilan islemlerden dolay1
ortaya ¢ikabilecek mali yiikiimlilikler fon portfoyiinden karsilanamaz. Bu
yikiimlilliklerle ilgili hukuki anlagmazliklarda taraf, tiiketiciye bu krediyi
kullandirandir. Fon portfoytine, 23/2/1995 tarihli ve 4077 sayili "Tiiketicinin
Korunmasi1 Hakkinda Kanun"un 10/B maddesinin dokuzuncu fikrasina gére verilen
kredilerin devrolmasi halinde dahi tiiketiciye bu krediyi kullandiranin ayn1 Kanunun 4
iincli maddesinin iiglincii fikrasinda belirtilen sorumlulugu devam eder.
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Fon portfoyiinden yapilabilecek harcamalar

MADDE 22 — (1) Fon igtiiziigii ve izahnameye uygun olarak IDMK sahiplerine
0deme yapilmadan 6nce fon varliklarindan asagida belirtilen harcamalar yapilabilir:

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fon kurulu iiyeleri ile fona saglanan hukuk, muhasebe, operasyon, saklama
ve diger yonetim hizmetleri saglayanlara, hizmetleri karsiligt 6ddenmesi gereken
Ucretler,

c) Ipotekli konut kredilerinin ydnetimine iliskin hizmet saglayiciya ddenmesi
gereken Ucretler,

¢) Bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen iicretler,

d) Derecelendirme kuruluslarina 6denen ticretler,

€) Turev araglardan kaynaklanan maliyetler,

f) Fon portfoyiiniin kalitesinin artirllmasina yonelik garanti verenlere 6denmesi
gereken ticret, komisyon ve diger giderler,

g) Yiiklenim ve aracilik ticret ve komisyonlari,

§) Yedek hesaplara ayrilan kesintiler,

h) Ihrag icin 6denen kanuni iicretler,

1) Fonun miikellefi oldugu vergi 6demeleri,

1) Kurulca uygun goriilecek diger harcamalar.

(2) Fon malvarligindan piyasa rayici tizerinde harcama yapilamaz. Harcamalarin
belgeye dayandirilmasi zorunludur.

Fon portfoyiiniin kalitesinin artirilmasina yonelik islemler

MADDE 23 — (1) Ipotekli konut kredilerinden elde edilen nakit akimlarinin;
IDMK sahiplerine yapilacak olan ddemeler ile fon varliklarindan yapilabilecek diger
harcamalar1 karsilayamama riskine karsi, IDMK sahiplerinin haklarmin korunabilmesi
amactyla;

a) Fon kurulu ile kurucu ve/veya ligiincii bir taraf arasinda sigorta, garanti,
teminat mektubu veya diger bir garanti yontemi kullanilmasini teminen sozlesme
yapilabilir,

b) Farkli haklara sahip degisik siniflarda IDMK ihrag edilebilir,

¢) Ipotekli konut kredilerinin fonun toplam yiikiimliiliiklerini asan kismi, hizmet
sozlesmesi ile belirlenecek oran veya miktarda bu amagla olusturulacak yedek
hesaplara aktarilabilir,

¢) Kurulca uygun goriilecek diger yontemlere basvurulabilir.

(2) Fon portfoyunin kalitesinin artirilmasina yonelik islemler fon kurulunca
belirlenir. S6z konusu islemler hakkinda izahnamede kamuya bilgi verilir.

Turev araclar

MADDE 24 — (1) IDMK lerden kaynaklanan yiikiimliiliiklerin karsilanabilmesi
amaciyla, fon portfoyliniin faiz veya kur riskine karsi korunma saglayacak tiirev
araclar fon portfoyiine dahil edilebilir. Tiirev aracin borsalarda alim satima konu
olmasi veya kars1 tarafinin, kuruldugu tlke yetkili otoritesi tarafindan yetkilendirilmis
bir banka, kredi kurulusu, sigorta sirketi veya merkezi takas kurulusu olmasi ve kredi
derecelendirme kuruluslarinca belirlenen derecelendirme notunun en az yatirim
yapilabilir seviyede olmasi gerekir.

(2) Fonun tiirev araca taraf olmasindan dogan haklar, riske maruz tim
varliklarin kalan toplam anapara nominal degerini; ylikiimliliikler, ihra¢ edilen riske
maruz IDMK ’nin kalan toplam anapara nominal degerini agamaz.

Ipotekli konut kredilerinin fondan cikarilmasi veya degistirilmesi

MADDE 25 - (1) Fona devredilen ipotekli konut kredilerinin devir sdzlesmesi,
fon igtiiziigi ve izahnamede belirtilen niteliklere fona devredildigi anda uygun
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olmadiginin anlasilmasi tizerine, krediyi fona devreden, ipotekli konut kredilerini geri
almak zorundadir. Bu hususa ictiiziilk ve izahnamede yer verilir. Fondan ¢ikarilan
kredilerin yerine fona dahil edilecek yeni kredilerin de Kanun, bu Teblig, fon igtiiziigi
ve izahnamede belirtilen niteliklere uygun olmasi zorunludur.

(2) Herhangi bir ipotekli konut kredisinin icra takibine konu olmas1 halinde, fon
kurulu s8z konusu kredinin, Tebligin 23 iincii maddesi ger¢evesinde garanti veren
kurulusa devrine karar verebilir. Ancak, s6z konusu kredinin fondan ¢ikarilma tarihi
itibari ile kalan anapara tutar1 ve tahakkuk etmis ancak 6denmemis faiz gelirleri fona
o6denmek zorundadir.

(3) Ipotekli konut kredileri 29 uncu maddede yer verilen fonun yeniden
yapilandirilmasi hallerinde de, fon portfoyiinden ¢ikarilabilir veya degistirilebilir.

(4) Bu maddede belirtilen haller diginda, ipotekli konut kredileri fon portfoyiine
ilave edilemez veya fondan c¢ikarllamaz ~ Bu madde kapsaminda yapilacak
degisiklikler i¢in fon kurulu karar1 alinir.

IDMK sahiplerine sunulacak belgeler

MADDE 26 — (1) Fon kurulu asgari olarak; ipotekli konut kredilerine iliskin
olarak Onceki rapor tarihinden itibaren gergeklesen anapara Odemeleri, birikimli
O0denmis anapara tutar ile kalan anapara tutar1 bilgilerini iceren ve takvim yili esas
alinarak ticer aylik donemler itibartyla, Kurulca belirlenecek esaslara uygun olarak
hazirlanan raporu, ilgili i¢ aylik donemin son iggiliniinii takip eden 10 isglinii icinde
Kurula ulagtirir. S6z konusu raporlar ayn1 zamanda fon merkezinde, IDMK ’lerin
satisinin yapildig1 yerlerde ve elektronik ortamda IDMK sahiplerinin incelemesi igin
hazir bulundurulur.

(2) Kurulun diizenlemelerine uygun olarak bagimsiz denetimden ge¢mis mali
tablolar Kurulun ilgili diizenlemeleri cergevesinde IDMK sahiplerine ve Kurula
sunulur.

ALTINCI BOLUM
Fon Portfoyiindeki Varhklarin Kaydimin Tutulmasi ve Bunlara
Iliskin Bilgi ve Belgelerin Muhafazas

Fon varhklarinin kaydinin tutulmasi

MADDE 27 — (1) Fon islemlerine iliskin olarak 29/6/1956 tarihli ve 6762 sayili
Tiirk Ticaret Kanunu, 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanunu ve Kanun
hikamleri gercevesinde; yevmiye defteri (gunlik defter), defter-i kebir (blytk defter)
ve Maliye Bakanliginca istenebilecek 213 sayil1 Vergi Usul Kanunundan kaynaklanan
zorunlu diger defterler tutulur.

(2) Fon portfoyiine dahil edilen her bir ipotekli konut kredisine bir dosya
numarasi verilir. Fonun muhasebe kayitlarina iliskin agiklamada ilgili kredinin dosya
numarasina yer verilmesi zorunludur. Krediye iliskin dosyada asgari olarak;

a) Ipotekli konut kredisine iliskin bilgiler (borglunun/borglularm adi, para
birimi, anapara degeri, verilis tarihi, vadesi, faiz orani, faiz hesaplama metodu, varsa
azami faiz orami ve tutari ile endeks bilgileri, 6deme plani, sigorta bilgileri),

b) Ipotekli konut kredisinin teminati olan konuta iliskin bilgiler (konumu, tapu
kayit bilgileri, ekspertiz degeri, sigorta bilgileri),

yer alr.

(3) Fon portfoytinde yer dan;

a) Nakde iligkin olarak; tutar1 ve nakdin tutuldugu hesabin numarasina,

b) Menkul kiymetlere iliskin olarak; ISIN kodu, sayisi, nominal degeri, para
birimi, vadesi, faiz orani, faiz hesaplama metodu, 6deme plani ve saklayicidaki hesap
bilgilerine,
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c¢) Tirev araglara iliskin olarak; s6zlesmenin karsi tarafi, nominal degeri,
sOzlesmenin tiirli ve vadesine,

iligkin bilgilere ve Kurulca gerekli goriilecek diger hususlara muhasebe
kayitlarina iligkin agiklamalarda yer verilir.

Fon portfoyiindeki varhklara iliskin bilgi ve belgelerin muhafazasi

MADDE 28 — (1) Fon kurulunun gorevini ifa etmesine yonelik yontem ve
teknikler, topladigi bilgiler, incelemelerle ilgili olarak ulastigi sonuglar ile tim
yazisma ve soOzlesmeler dosyalanarak, diizenlenmelerinden itibaren 5 yildan az
olmamak {izere, IDMK’lerin itfasina kadar gecen siire boyunca saklanmasi
zorunludur. Bu siire icinde davaya konu edilenlerin, davanin kesin hiikme
baglanmasina kadar saklanmasi ve yetkili mercilerce istendiginde ibraz edilmesi
zorunludur.

(2) Fon portfoyiinde yer alan varliklara esas teskil eden tiim bilgi ve
belgelerin elektronik kopyalari, yedekleri alinmak suretiyle fon nezdinde muhafaza
edilmelidir.

YEDINCI BOLUM
Fonun Yeniden Yapilandirilmasi ve Degerlemesi

Fonun yeniden yapilandirilmasi

MADDE 29 - (1) Fon kurulu, yeniden yapilandirilmasina yonelik olarak
fonun;

a) Tim varliklar1 ve ylikiimliiliikleri ile birlikte diger bir kurucuya devrine,

b) Diger bir fon ile birlestirilmesine,

c) Ipotekli konut kredilerinin kalan anapara nominal degerinin ihrag tarihindeki
anapara nominal degerinin %10’una veya daha diisiik bir degere inmesi halinde,
IDMK sahiplerine karsi tiim yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi kosuluyla, ipotekli
konut kredilerinin kurucu veya {igiincii bir tarafa satilmasi yolu ile tasfiye edilmesine,

karar verebilir.

(2) Fon kurulunun, bu madde cercevesinde karar almasi halinde, Kurul’dan
onay alinmasi zorunludur. Kurul, fon kurulu tarafindan Kurula sunulacak bilgi ve
belgelere istinaden, IDMK sahiplerinin hak ve menfaatlerinin zedelenmedigine dair
yeterli kanaate sahip olmas1 halinde bu islemlere onay verebilir.

Fon varhiklarimin degerinin hesaplanmasi

MADDE 30 - (1) Fonun 29 uncu maddede belirtilen esaslar cercevesinde
yapilan yeniden yapilandirma islemlerinde;

a) Teskilatlanmis piyasasi olmayan ipotekli konut kredileri ile bu Teblig
kapsaminda fon portfdyiine alinabilecek, IDMK ve ipotek teminatli menkul kiymetler
icin, halka arza aracilik ve yatirim danismanligi yetki belgesi olan araci kuruluslar
veya bagimsiz denetim sirketleri tarafindan belirlenecek fiyatlar,

b) Borsalar ve teskilatlanmis diger piyasalarda islem goren fon varliklari igin,
degerleme giiniinde bu piyasalarda olusan rayi¢ degerler,

c) Borsalar ve teskilatlanmis diger piyasalarda islem gormekle birlikte
degerleme giiniinde bu piyasalarda alim satima konu olmayan varliklar igin son iglem
tarihinde olusan rayi¢ degerler,

¢) Teskilatlanmis piyasasi olmayan diger varliklar i¢in, fon kurulu tarafindan
yazili olarak belirlenecek yontemler

esas alinir.

(2) Bu madde hiikiimleri, varliklarin fon portfoyiine alinmasi agamasinda da
uygulanir.
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SEKIZINCi BOLUM
Diger Hiikiimler

Kurul denetimi

MADDE 31 - (1) Fonun ve saklayicinin fona iliskin biitiin hesap ve islemleri
Kurul denetimine tabidir.

Fon kurulu Uyeleri, denetgisi ve fon operasyon sorumlusunun degismesi

MADDE 32— (1) Fon kurulu iiyeleri, fon denetgisi, bagimsiz denetim kurulusu
veya fon operasyon sorumlusunun herhangi bir sebepten dolay1 gorevden ayrilmalar1
halinde, yeni atamalarin yapilmasini takip eden 5 isgiinii i¢cinde Kurula bilgi verilir.
Bu kisi veya kuruluslarin gorevlerine iliskin sorumluluklar1 yeni atamalar yapilincaya
kadar devam eder.

(2) Bu kisi veya kuruluslarin, bu Teblige gore sahip olmalar1 gereken sartlari
yitirmeleri halinde ise, durumun 6grenildigi anda gorevlerine son verilerek Kurul’a
bilgi verilmesi ve ilgili gérevlere ivedilikle yeni atamalarin yapilmasi gereklidir.

Fonun geri 6deme giicliigiine diismesi

MADDE 33 — (1) Fon kurulunun, Bu Teblig ile kendine verilen gorevleri
geregi gibi yerine getirmemesi sonucu fonun geri ddeme giigliigline diismesi halinde
Kurul, fon kurulu tiyelerinin degistirilmesini talep edebilir.

(2) Geri 6deme gicliigiiniin devami halinde Kurul fonun baska bir kurucuya
devredilmesine karar verebilir. Baska bir kurucuya devir imkani bulunmayan hallerde
Kurul, fonun yonetim ve temsilinin Yatirimcilar1 Koruma Fonu veya atanacak diger
bir fon kurulu tarafindan yiiriitilmesine karar verebilir. Bu durumlarda, ilk kurucunun
garanti vermis olmasi halinde, ihra¢ edilen IDMK’nin geri 6demelerinin fon
malvarligindan karsilanamayan kismmin tam ve zamaninda yapilmasina iligkin
yikiimliligi devam eder.

(3) Kurul, atanacak fon kuruluna veya Yatirimcilar1 Koruma Fonuna bu fikra
kapsamindaki hizmetleri karsiliginda fon malvarligindan 6deme yapilmasi hususunda
karar vermeye ve yapilacak O6demenin hesaplanmasima iliskin usil ve esaslari
belirlemeye yetkilidir.

Kurucu veya saklayicinin faaliyet izninin iptali

MADDE 34 — (1) Fon kurucusunun veya saklayicisinin faaliyet izinlerinin
iptali veya bunlarin kurucu veya saklayici olma sartlarini yitirmeleri halinde; Kurul
fonun kurucu niteliklerini haiz bagka bir kurucuya devrine veya fon varliklarinin
saklayici niteliklerini haiz bagka bir kurumda saklanmasina karar verebilir.

(2) Baska bir kurucuya devir imkani bulunmayan hallerde Kurul, fonun yonetim
ve temsilinin Yatirimcilart Koruma Fonu veya atanacak diger bir fon kurulu
tarafindan yiriitilmesine karar verebilir. Bu durumda, kurucunun garanti vermis
olmasi halinde, ihra¢ edilen IDMK’nin geri &demelerinin fon malvarligindan
karsilanamayan kisminin tam ve zamaninda yapilmasina iligkin ylikiimliiligi devam
eder.

(3) Kurul, atanacak fon kuruluna veya Yatirimcilar1 Koruma Fonuna bu fikra
kapsamindaki hizmetleri karsiliginda fon malvarligindan 6deme yapilmasi hususunda
karar vermeye ve yapilacak O6demenin hesaplanmasina iliskin usl ve esaslari
belirlemeye yetkilidir.

(4) Kurucu degisiklikleri nedeniyle yapilan ictiiziikk degisikliklerinin, Tirkiye
capinda yaym yapan en yiiksek tirajli bes gazetenin en az ikisinin Tiirkiye baskisinda
2 gun sireileilan ettirilmes zorunludur.

Fonun sona ermes

MADDE 35 - (1) Fon asagida sayilan nedenlerle sona erer:

a) Fon ictiiziglinde bir siire 6ngoriilmiis ise bu siirenin sona ermesi,
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b) Fon siiresiz ise, IDMK sahiplerine kars: biitiin yiikiimliiliikler ifa edildikten
sonra fon kurulunun ifanin tamamlandigimi tevsik edici belgelerle Kurula fesih
talebiyle bagvurmast.

(2) IDMK ’nin itfas1 sonunda, fon portfdyiinde yer alan varliklardan elde edilen
nakit akimimin, IDMK sahiplerine yapilan toplam ddemeleri ve fondan yapilan diger
harcamalar1 asan kismmin kullamm esaslari fon kurulu karari ile belirlenir. Fon
kurulunun bu konuda alacagi karara, fon izahnamesinde yer verilmesi sarttir. Fesih
kararmin verildigi tarihten itibaren IDMK ihrag edilemez.

Fonlarin birlestirilmesi

MADDE 36 — (1) Birlesmeye konu fonlarin; fon kurullarinin onay:r alinarak,
kurucunun talebi ve Kurulun uygun goérmesi iizerine birlestirilmesi miimkiindiir.
Fonlarin birlesmesinde uygulanacak esaslar Kurulca belirlenir.

Tebligin yiiriirliige girmesinden once acilmis kredilerin teminati olan
tasinmazin degerlemesi

GECICI MADDE 1 — (1) Bu Tebligin vyiiriirliige girdigi tarihten 6nce acilmis
olan krediler i¢in, kredinin teminati olan taginmazin piyasa degerinin Kurulun ilgili
diizenlemeleri uyarinca degerleme uzmanligi lisansina sahip bir degerleme uzmani
tarafindan hazirlanan bir raporla tespit edilmis olmasi halinde; 21 inci maddenin
dordiincii fikrasinda yer alan ylkiimliliigiin yerine getirilmis oldugu kabul edilir.
Ancak s6z konusu lisansli degerleme uzmanmin krediyi veren kurulusun caligsani
olmasi halinde, galistigi kurulusta kredi kullandirilmasina karar verme yetkisi olan
birim ve kisilerden bagimsiz olarak gorev yapmis olmasi zorunludur.

Yurarluk

MADDE 37 — (1) Bu Teblig yaymmi tarihinde yiiriirliige girer.

Ylratme

MADDE 38 — (1) Bu Teblig hiikiimlerini Kurul yiiriitiir.
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