Sermaye Pivasasi Kurulundan

IPOTEK TEMINATLI MENKUL KIYMETLERE ILISKIN
ESASLAR HAKKINDA TEBLIG
(SERI: IIL, NO: 33)
(Resmi Gazete’nin 4 Agustos 2007 tarih ve 26603 sayili niishasinda yayimlanmistir)

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag ve kapsam

MADDE 1 - (1) Bu Tebligin amaci, ipotek teminatli menkul kiymetlere iliskin
esaslar1 diizenlemektir.

Dayanak

MADDE 2 — (1) Bu Teblig, Sermaye Piyasas1 Kanununun 13/A maddesine
dayanilarak diizenlenmistir.

Tammlar

MADDE 3 - (1) Bu Teblig’de gecen;

a) BDDK: Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumunu,

b) Ihraggr: Bu Teblig uyarinca ipotek teminatli menkul kiymet ihra¢ eden
19/10/2005 tarihli ve 5411 sayilh Bankacilik Kanununun 3 iincii maddesinde
tanimlanan bankalar ile Kanunun 39/A maddesinde tanimlanan ipotek finansman
kuruluglarini,

¢) Ikame varlik: 10 uncu maddede sayilan varliklari,

¢) Ipotekli kredi: Ipotekli konut kredileri ve ipotekli ticari kredileri,

d) Ipotekli konut kredisi: Tapu siciline mesken olarak kaydedilen bir veya
birden fazla konut tizerine ipotek tesis etmek suretiyle teminat altina alinmis alacak ve
kredileri,

e) Ipotekli ticari kredi: Tapu siciline mesken olarak kaydedilen konut ve arsa
digindaki taginmazlar tizerine ipotek tesis etmek suretiyle teminat altina alinmig alacak
ve kredileri,

f) ITMK: Ipotek teminatli menkul kiymeti,

g) Kanun: Sermaye Piyasas1 Kanununu,

§) Kurul: Sermaye Piyasasi Kurulunu,

h) Nitelikli yatirimecilar: Yerli ve yabanci yatirim fonlari, emeklilik fonlari,
yatirim ortakliklari, aract kurumlar, bankalar, sigorta sirketleri, portfoy yOnetim
sirketleri, ipotek finansmani kuruluslari, emekli ve yardim sandiklari, vakiflar,
17/7/1964 tarihli ve 506 sayil1 Sosyal Sigortalar Kanununun gecici 20 nci maddesi
uyarinca kurulmus olan sandiklar, kamuya yararl dernekler ile nitelikleri itibariyla bu
kurumlara benzer oldugu Kurulca belirlenecek diger yatirimcilar ve ITMK lerin halka
arz tarihi itibartyla en az 1 milyon YTL tutarinda Tiirk ve/veya yabanci para ve
sermaye piyasasi aracina sahip olan gergek ve tiizel kisileri,

1) Teminat defteri: 8 inci maddede tanimlanan kayit sistemini,

1) Teminat uyum ilkeleri: Besinci Boliimde yer alan ilkeleri,

j) Teminat varliklar: Kanunun 13/A maddesinde tanimlanan teminat havuzunda
yer alan ve bu Teblig uyarinca teminat defterinde kayith ipotekli krediler, ikame
varliklar ve tiirev araglardan kaynaklanan haklar ile teminatlari,

k) Toplam yiikiimliiliikler: ipotek teminatl menkul kiymetler ve teminat
defterine kaydedilen tiirev araglardan kaynaklanan ylikiimliiliikler toplamim,

[) Tiirev arag: Vadeli islem, opsiyon, swap ve benzeri sozlesmeleri,

ifade eder.



IKINCi BOLUM
Genel Huktmler

Tamm

MADDE 4 — (1) ITMK, ihragginin genel yiikiimliiliigii niteliginde olan ve
teminat varhiklar karsilik gosterilerek ihra¢ edilen borg¢lanma senedidir. ITMK sabit
veya degisken faizli, iskontolu veya primli, nama veya hamiline yazili olarak ihra¢
edilebilir.

(2) ITMK ihrag¢imin talebi ve ilgili borsanin uygun gdérmesi iizerine menkul
kiymet borsalarinda islem gorebilir.

Ipotek teminath menkul kiymet ibaresinin kullanimina iliskin yasak

MADDE 5 — (1) Bu Teblig hiikiimlerine goére ihra¢ edilmeyen menkul
kiymetler igin "ipotek teminathh menkul kiymet", "ITMK" veya esdeger ifadeler
kullanilamaz.

Ihrageilarn nitelikleri

MADDE 6 - (1) Banka ve ipotek finansmani kuruluslarinin ITMK ihraggisi
olabilmeleri igin;

a) ITMK ihracina uygun mekan, donanim ve organizasyon yapisinin
olusturulmus olmasi,

b) ITMK ihraci ve teminat varliklarin ydnetiminden kaynaklanan risklere
yonelik 7 nci madde kapsaminda bir risk yonetim sistemi kurulmus olmast,

zorunludur.

(2) Bu maddede anilan sartlar1 yerine getiren banka ve ipotek finansmani
kuruluglart durumlarmi tevsik eden bilgi ve belgelerle birlikte Kurula bagvurur.
Bagvuru sahibinin banka olmasi halinde Kurul, ilgili bankanin ihraggi olmasini
engelleyecek bir hususun bulunup bulunmadigi hususunda BDDK’nin goriisiinii alir.
Kurul; kendisine iletilen bilgi ve belgeler ¢ercevesinde, basvuru sahibinin ihraggi
niteligini haiz olup olmadigina karar verir.

Risk yonetim sistemi

MADDE 7 — (1) ihragcimn risk ydnetim sistemi Besinci Boliimde yer alan
teminat uyum ilkelerine uygunlugu teminen;

a) ITMK ihrac1 ve teminat varliklarin yonetimi ile ilgili kredi riski, faiz riski,
kur riski, diger piyasa riskleri, kars taraf riski, operasyonel risk ve likidite riskini de
icerecek sekilde risklerin tanimlanmasi, Olgiilmesi, risk politikalart ve uygulama
usullerinin olusturulmasi ve uygulanmasi, risklerin analizi ve izlenmesi, raporlanmasi,
arastirilmas, teyidi ve denetimini saglayacak sekilde olusturulmal,

b) Riskler i¢in belirlenen sinirlar asildiginda riskin azaltilmasi i¢in uygulanacak
yazili prosediirleri icermeli,

c¢) Degisen piyasa kosullarina kisa siirede uyarlanabilmeli,

¢) En az y1lda bir defa gézden gecirilmelidir.

UCUNCU BOLUM
Teminat Varhiklar ve Teminat Defteri

Teminat defteri

MADDE 8 - (1) Teminat defteri; teminat varliklarin, ihragginin diger
malvarligindan ayristirilmasi1 amaciyla yazili ve/veya elektronik olarak takip edildigi
bir kayit sistemidir. Teminat defteri ihrag¢i tarafindan tutulur. Teminat defterinin
tutulmasina iligkin usul ve esaslar Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun
uygun goriisii alinmak suretiyle Kurulca belirlenir.



(2) Teminat varliklar ile ilgili tiim islem ve ihtilaflarda, teminat defterine
yapilmis olan kayitlar esas alinir.

Ipotekli kredilerin nitelikleri

MADDE 9 — (1) lhragci, kendi kaynaklarindan kullandirdigi veya konut
finansman1 kuruluslarindan devraldigi ipotekli krediler ile T.C. Basbakanlik Toplu
Konut Idaresi Baskanligindan devraldigi alacaklardan asagida sayilan sartlari
tagiyanlar1 teminat defterine kaydedebilir.

a) Kredinin, 21/2/2007 tarihli ve 5582 sayili "Konut Finansmani Sistemine
Iliskin Cesitli Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun"un yiiriirliige
girmesinden once agilmis olmasi halinde, Kanunun gegici 11 inci maddesi uyarinca,
konut finansman1 kapsaminda kabul edilmesi,

b) 5582 sayili Kanunun yiiriirliige girmesinden sonra acgilan kredilerin bu
kanunda 6ngoriilen nitelikleri tagimasi,

¢) Kredinin anapara ve faiz geri 6demelerinin ihragg¢1 tarafindan ipotekle teminat
altina alinmasi,

¢) Kredinin teminati olan tasinmazin Tiirkiye Cumhuriyeti sinirlart iginde
olmasi ve yap1 kullanma izni bulunmasi,

d) Kredinin teminati olan tagimmazin kredi sodzlesmesi siiresi boyunca;
27/12/1999 tarihli ve 587 sayili "Zorunlu Deprem Sigortasina Dair Kanun Hiitkmiinde
Kararname"nin 2 nci maddesi hilkmii geregince zorunlu deprem sigortasi yaptirma
zorunlulugu bulunmasi halinde bu yiikiimliiliigiin yerine getirilmis olmasi, ayrica
ihraggiya teminat varliklara eklenmek iizere tazminat iizerinde rehin hakki taniyacak
sekilde, deprem, yangin ve her tiirlii dogal afet rizikolarina kars1 sigortalanmas,

e) Kredinin teminat defterine kaydedildigi tarih itibariyle vadesi gelmis tiim
odemelerinin yapilmis olmasi,

f) Kredinin teminati olan taginmazin piyasa degerinin hesaplanmis olmasi.

(2) T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligindan devralinan alacaklar
i¢in birinci fikranin (a) ve (b) bentleri uygulanmaz.

(3) Kredinin teminat1 olan taginmazin piyasa degeri Kurulun Seri: VIII, No: 35
sayili "Sermaye Piyasast Mevzuati Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek
Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Almmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda
Teblig"de yer alan usul ve esaslar ¢er¢evesinde tespit edilir.

Ikame varhklarin nitelikleri

MADDE 10 - (1) Asagida sayillan varliklar, ikame varliklar olarak teminat
defterine kaydedilebilir.

a) Nakit,

b) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan ihrag edilen likidite senetleri
ve bu Banka nezdinde yasal yiikiimliiliikler disinda bulundurulan serbest mevduat,

c¢) Devlet i¢ ve dig borglanma senetleri,

¢) 28/3/2002 tarihli ve 4749 sayili "Kamu Finansmam ve Bor¢ YOnetiminin
Diizenlenmesi Hakkinda Kanun" ¢er¢evesinde Hazine kefaletiyle ihra¢ edilen menkul
kiymetler,

d) Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Teskilatina iiye iilkelerin merkezi
yonetimleri ile merkez bankalarinca ya da bunlarin kefaletiyle ihra¢ edilen menkul
kiymetler,

e) Kurulca uygun goriilen ve kamuya ilan edilen diger varliklar.

(2) Teminat defterine kaydedilen ikame varliklar saklamaya yetkili kuruluslar
nezdinde ihrag¢inin diger hesaplarindan ayr1 bir hesapta saklanir. Bu hesaplara iliskin
sozlesmelerde, ilgili varliklarin ITMK ’lerin teminat: oldugu belirtilir.



Tiirev araclarin nitelikleri

MADDE 11 - (1) Ihragg1, asagida sayilan sartlar1 tasimak kaydiyla
ITMK’lerden kaynaklanan yiikiimliiliiklerin karsilanabilmesi amaciyla teminat
varliklarin faiz veya kur riskine karsit koruma saglayacak tiirev araclar1 teminat
defterine kaydedebilir.

a) Tirev aracin borsalarda alim satima konu olmasi veya karsi tarafinin,
kuruldugu iilke yetkili otoritesi tarafindan yetkilendirilmis bir banka, kredi kurulusu,
sigorta sirketi veya merkezi takas kurulusu olmasi ve kredi derecelendirme
kuruluglarinca belirlenen derecelendirme notunun en az yatirim yapilabilir seviyede
olmasi,

b) Tiirev ara¢ sozlesmesinde, ITMK ler itfa edilinceye kadar ihraggmn iflas
durumunda dahi kars1 tarafin sdzlesmeyi tek tarafli feshedemeyecegine iliskin hitkim
bulunmasi,

¢) Karst tarafin, tiirev aracin teminat defterine kaydedilmesine onay vermesi,

¢) IThrager ile karsi taraf arasinda yapilan netlestirmelerin, teminat defterine
kayitli olan ve olmayan tiirev araglar i¢in ayr1 ayr1 yapilmasi.

(2) Teminat defterine kaydedilen tirev araglar, saklamaya yetkili kuruluglar
nezdinde ihrag¢inin diger hesaplarindan ayr1 bir hesapta saklanir. Bu hesaplara iliskin
sozlesmelerde, ilgili tiirev araglarin ITMK ’lerin teminati oldugu belirtilir.

Teminat varhklarin korunmasi

MADDE 12 — (1) Kanunun 13/A maddesi uyarinca ITMK ler itfa edilinceye
kadar teminat varliklar teminat amaci disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez,
teminat gosterilemez, kamu alacaklarmin tahsili amaci da dahil olmak {izere
haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir
karar1 verilemez.

(2) Teminat varliklarla ilgili her tirlii nakit akis1 i¢in bir banka nezdinde
ihraggmin diger hesaplarindan ayri olarak bir hesap agilir. Teminat varliklardan
saglanan nakit, teminat varliklara dahil olup ilgili kredi hesaplarindan ivedilikle bu
hesaba aktarilir.

(3) lhragcmin ipotek teminatli menkul kiymetlerden kaynaklanan 6deme
yikiimliiliglinii yerine getirememesi ve teminat havuzlarina dahil edilen varliklarin
menkul kiymet sahiplerinin alacaklarin1 karsilamaya yetmemesi halinde alacagi
teminat havuzundaki varliklarla karsilanmayan ipotek teminatlh menkul kiymet
sahipleri, ihragcinin diger malvarligina bagvurabilir.

DORDUNCU BOLUM
Teminat Sorumlusu

Teminat sorumlusunun atanmasi

MADDE 13 — (1) Ihragg1, Kurulca sermaye piyasasinda bagimsiz denetimle
yetkili kuruluslar listesinde yer alan bir bagimsiz denetim kurulugunu yonetim kurulu
karar1 ile teminat sorumlusu olarak atar. Teminat sorumlusu olarak atanan bagimsiz
denetim kurulusu;

a) Kurulun bagimsiz denetimle ilgili diizenlemelerinde yer verilen bagimsiz
denetci niteliklerini haiz,

b) Sermaye piyasasi veya bankacilik konusunda en az 3 yil denetim tecriibesine
sehip,

c) Kanun, 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayili Bankacilik Kanunu, 25/4/1985
tarihli ve milga 3182 ve 18/6/1999 tarihli ve 4389 sayili Bankalar Kanunu,
13/11/1996 tarihli ve 4208 sayili Karaparanin Aklanmasinin Onlenmesine Dair Kanun
ile ddiing para verme isleri hakkinda mevzuata aykiriliktan hiikiim giymemis ve 5411



sayili Kanun ile miilga 3182 ve 4389 sayili Bankalar Kanunu uyarinca Fona
devredilen bankalarda paya sahip olmayan veya kontrolii elinde bulundurmamis olan,

¢) Affa ugramis olsa dahi, taksirli su¢lar digindaki suglardan agir hapis veya 5
yildan fazla hapis cezas1 almamis ve

i. Zimmet, nitelikli zimmet, irtikap, riissvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik,
inanc1 kotiiye kullanma, dolanli iflas gibi yiiz kizartici suglardan,

ii. Istimal ve istihlak kacakg¢ili1 disinda kalan kacakeilik suglarindan,

iii. Resmi ihale ve alim satimlara fesat karistirma sugundan,

iv. Devlet sirlarini a¢iga vurma sugundan,

v. Vergi kacak¢ilig1 veya vergi kagakeiligina tesebbiis sugundan

dolay1 hiikiim giymemis olan,

d) Kendisi veya smirsiz sorumlu ortak oldugu kuruluslar hakkinda iflas karari
verilmemis ve konkordato ilan edilmemis olan,

e) 14/1/1982 tarihli ve 35 sayili Odeme Giigliigii i¢inde Bulunan Bankerlerin
Islemleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname ve Eklerine gore kendisi veya
ortagi oldugu kuruluslar hakkinda tasfiye karar1 verilmemis olan,

iki kisiyi yonetim kurulu karari ile temsilci olarak atar.

(2) Teminat sorumlusu ve temsilcilerin atanmasi ve degistirilmesi halinde
Kurula bilgi verilir. Kurul, Kanunun 13/A maddesi uyarinca teminat sorumlusu veya
temsilci olmak i¢in gereken sartlar1 kaybeden veya Kanun ve bu Teblig ile kendisine
verilen gorevlerin yerine getiriimesinde ihmali veya kusuru bulunan teminat
sorumlusu veya temsilcinin degistirilmesini istemeye veya resen degistirmeye
yetkilidir.

(3) Teminat sorumlusu ve temsilciler, Kurulun bagimsiz denetim standartlarina
iligkin diizenlemelerinde yer alan ilkelere uyar ve kendilerine ait gorevlerin yerine
getirilmesi sorumlulugunu baskasina devredemez.

Teminat sorumlusunun gorevleri

MADDE 14 - (1) Teminat sorumlusu, ihraggmin Kanun ve bu Teblig
hikumlerine uygun hareket edip etmedigini izlemekle yiikiimlidiir. Teminat
sorumlusu;

a) Teminat defterindeki kayitlarin, ihrag¢i tarafindan Kanun ve bu Teblig
hiikkiimlerine uygun olarak ve gercegi yansitacak sekilde tutulmasimi ve muhafaza
edilmesini saglar,

b) Teminat defterine ihragci tarafindan yapilan eklemelere iliskin olarak yapilan
kayitlar1, kredi dokiimanlarini, saklama hesaplarinin dokiimlerini ve tiirev araglara
iliskin s6zlesme metinlerini ve gerek gordiigii diger bilgi ve belgeleri inceleyerek teyit
eder ve bu Teblig hiikiimlerine uygun olmayan varliklarin teminat varliklar arasindan
cikarilmasi ve ilgili kayitlarin defterden silinmesini ihraggidan talep eder,

c¢) Ihragcinin varliklarin teminat varliklar arasindan ¢ikarilmasi ve ilgili
kayitlarin teminat defterinden silinmesine iliskin taleplerini, Kanun ve bu Tebligi
hikamleri cergevesinde inceler ve onaylar.

¢) En az 15 giinde bir olmak iizere, Besinci Bolimde sayilan teminat uyum
ilkelerine uygunlugu inceler ve bu incelemenin sonuglarina iliskin olarak
hazirlayacagi raporu ihrag¢iya sunar,

d) Incelemeleri sirasinda tespit etigi Kanun ve bu teblig hiikiimlerine aykir1 veya
ITMK sahiplerinin haklarini tehlikeye sokabilecek durumlari derhal Kurula bildirir,

e) Incelemeleri sirasinda ihracg: tarafindan kendisine verilen bilgilerin hatali
oldugunu tespit etmesi halinde gerekli tedbirleri alir ve Kurula bilgi verir,

f) (¢) bendi kapsaminda yapilan incelemeler hakkinda licer aylik donemler
itibariyla Kurula bilgi verir,



g) Kurul tarafindan talep edilebilecek diger gorevleri yerine getirir.

(2) Teminat sorumlusunun onay1 olmadan herhangi bir varlik teminat varliklar
arasindan ¢ikarilamaz ve teminat defterinden herhangi bir kayit silinemez.

(3) Birinci fikranin (b) bendi kapsaminda yapilan incelemede, ipotekli kredilerin
istatistiki drnekleme yontemi ile segilen ve adet ve nominal tutar olarak en az %1 ini
kapsayan kisminin incelenmesi yeterlidir. Gayrimenkul degerlemesi ile ilgili olarak 9
uncu maddenin son fikrasinda belirtilen usule uygunluk incelenir.

Teminat sorumlusunun yetkileri

MADDE 15 - (1) Teminat sorumlusu, Kanunun 13/A maddesi uyarinca,
ihraggidan ve gerek goriilen durumlarda tapu sicil miidiirliiklerinden ipotekli krediler,
ikame varliklar veya tiirev sozlesmelere iligkin her tiirlii bilgi ve belgeyi istemeye,
ilgili kayitlar1 incelemeye ve ¢alisanlardan bilgi almaya yetkilidir. ihragc1 ve tapu sicil
miidiirliikleri, Kanunun 13/A maddesi uyarinca teminat sorumlusunun talep ettigi
bilgi ve belgeleri vermekle yiikiimliidiir. Teminat sorumlusu, talep ettigi bilgi ve
belgelere ulagilmasinin engellenmesi halinde durumu derhal Kurula bildirir.

BESINCi BOLUM
Teminat Uyum Ilkeleri

Ipotekli kredilerin teminat uyum ilkelerine iliskin hesaplamalarda dikkate
alinmadig1 haller

MADDE 16 — (1) Teminat uyum ilkelerine iliskin hesaplamalarda;

a) 9 uncu maddede belirtilen sartlar1 kaybeden veya 1/11/2006 tarihli ve 26333
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan "Bankalarca Kredilerin ve Diger Alacaklarin
Niteliklerinin Belirlenmesi ve Bunlar i¢in Ayrilacak Karsiliklara iliskin Usul ve
Esaslar Hakkinda Yonetmelik"te tanimlanan donuk alacak niteligindeki ipotekli
krediler,

b) Ipotekli konut kredilerinin, kredinin teminati olan konutun degerinin %75 ini
asan kismi,

c) Ipotekli ticari kredilerin, kredinin teminat1 olan tasmmazin degerinin %50
sini agan kismi,

dikkate alinmaz.

(2) Ihragg, tasinmaz fiyatlarindaki degisiklikleri izler ve en az her takvim yili
sonu itibariyle degisim oranmi tespit eder. Taginmaz fiyatlarindaki degisimin
hesaplanmasina iligkin olarak genel kabul gérmiis bir endeksin bulunmasi halinde s6z
konusu oranin tespitinde bu endeks dikkate alinir. Buna gore, tasinmaz fiyatlarinda
genel ya da belirli bir bolge itibariyle azalma tespit edilmesi halinde birinci fikranin
(b) ve (c) bentlerinde belirtilen sinirlamalar, ilgili taginmazin degeri ortalama degisim
orant kadar azalmis kabul edilerek uygulanir. Bir taginmazin degerinde piyasa
ortalamasina gore onemli 6l¢iide azalma olduguna dair emareler mevcutsa ihraggi
tarafindan bu taginmaz i¢in yeni bir degerleme yaptirilmasi zorunludur.

(3) Birinci fikranin (b) ve (c) bentlerinde belirtilen sinirlamalar, ilgili tasinmazin
en son tespit edilen degeri dikkate alinarak uygulanir.

(4) Ipotekli kredilerin teminat defterine kayit tarihi itibariyle de bu maddenin
ikinci fikrasindaki hiikiimler uygulanir. Thraggi, tasinmaz fiyatlarindaki degisikliklerin
izlenmesi amaciyla kullanilan yontemler hakkinda teminat sorumlusuna bilgi verir.

Net bugiinkii degerin hesaplanmasi

MADDE 17 — (1) ipotekli krediler, ikame varliklar ve ITMK ’lerin net bugiinkii
degeri; gelecekteki beklenen nakit akimlarmin getiri egrilerinden elde edilen faiz
oranlart ile iskonto edilerek hesaplanir.



(2) Beklenen nakit akimlary, ait oldugu para birimlerinin getiri egrileri
kullamlarak iskonto edilir. YTL cinsinden nakit akimlar1 icin IMKB Tahvil ve Bono
Piyasasinda ayni giin valorli islem goren devlet i¢ borglanma senetlerinin agirlikli
ortalama faiz oranlar1 kullanilarak elde edilen getiri egrisi, diger para birimlerinden
nakit akimlart i¢in ise ilgili ilke merkez bankalar tarafindan ilan edilen getiri egrileri
veya Kurul tarafindan belirlenecek kaynaklardan elde edilen getiri egrileri kullanilir.
Faiz orani bilinmeyen vadeler i¢in, 6ncesi ve sonrasinda faiz orani bilinen vadeler
kullanilarak faiz oranlari tiiretilir. Faiz oram bilinen en son vadeyi asan vadeler i¢in,
en son vadenin faiz orani kullanilir.

(3) Ipotekli kredilerin beklenen nakit akimlari, tahmin edilen erken 6deme
oranlar1 ve varsa erken O0deme iicretleri dikkate alinarak hesaplamr. Erken 6deme
oranlari, her bir ipotekli kredinin faiz oram ile kredinin vadesine uyumlu piyasa faiz
orani arasindaki fark ve ayrica benzer ipotekli kredilerin gegmis donemlerdeki erken
odeme istatistikleri kullanilarak tahmin edilir. Degisken faizli ipotekli kredilerde,
hesaplama tarihinde gegerli olan faiz oraninin ipotekli kredinin vadesi boyunca
degismeyecegi varsaylir.

(4) Ikame varliklardan borsada islem gorenlerin beklenen nakit akimlari
degerleme giiniinde borsada olugan agirlikli ortalama fiyat ve oranlar; borsada iglem
gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayanlarin
beklenen nakit akimlari son islem giliniindeki i¢ verim orami kullanilarak iskonto
edilir. Diger ikame varliklarin beklenen nakit akimlarmin iskonto edilmesinde ikinci
fikrada belirtilen esaslar uygulanir.

(5) Ikame varliklar arasinda yer alan geri ¢agirma opsiyonu igeren borglanma
senetleri ile geri ¢agirma opsiyonu iceren ITMK’lerin beklenen nakit akimlari, en
yakin geri ¢agirma tarihinde bu opsiyonun kullanilacagi varsayilarak hesaplanir.

(6) Tiirev araglar makul degeri ile degerlenir.

(7) Yabanci para birimi cinsinden hesaplanan net bugiinkii degerler, Tiirkiye
Cumbhuriyet Merkez Bankasi tarafindan ilgili giin i¢in ilan edilen doviz alis kuru
Uzerinden YTL ye cevrilir.

Ipotekli ticari krediler ve ikame varliklara iliskin simirlama

MADDE 18 — (1) Teminat varliklar arasinda yer alan ipotekli ticari kredilerin
ve ikame varliklarin net bugiinkii degeri, ayr1 ayr1 teminat varliklarin toplam net
bugiinkii degerinin %15 ini asamaz.

Tiirev araclara iliskin sinirlama

MADDE 19 — (1) ihracgi, teminat varliklarin tiimiine iliskin risklerden
korunmak i¢in tiirev araglara taraf olabilir. Ancak, s6z konusu tiirev araglardan dogan
haklarin teminat varliklara oraninin veya bu araglardan dogan yikumluluklerin,
toplam yiikiimliiliiklere oraninin ayr1 ayri %15 i asan kismi teminat defterine
kaydedilemez ve teminat uyum ilkelerine iliskin hesaplamalarda dikkate alinmaz.
Oranlar net bugiinkii deger {izerinden hesaplanir.

Nominal deger uyumu

MADDE 20 - (1) Ipotekli krediler ve ikame varliklarin nominal degeri,
ITMK lerin nominal degerinden az olamaz.

(2) Nominal deger hesaplanirken ipotekli kredilerin bakiye anapara tutarlari,
iskontolu bor¢lanma senetlerinin ise ihrag fiyat1 dikkate alinir.

(3) Nominal deger uyumu hesaplamalarinda tiirev ara¢ sozlesmeleri dikkate
alinmaz.



Faiz geliri uyumu

MADDE 21 - (1) Hesaplama tarihini takip eden 1 yil icerisinde teminat
varliklardan elde edilmesi beklenen toplam faiz geliri, ayn1 donemde toplam
yukumluliklerden kaynaklanmasi beklenen faiz 6demelerinden az olamaz.

Net bugiinkii deger uyumu

MADDE 22 - (1) Teminat varhklarin net bugiinkii degeri, toplam
yikiimliiliklerin net bugiinkii degerinden ihrag¢inin baslangigta belirleyecegi bir
oranda daha fazla olmalidir. Bu oran %2 den az olamaz. Teminat fazlas1 10 uncu
maddede yer alan ikame varliklardan olusur ve teminat defterine kaydedilir. ikame
varliklarin teminat fazlasini olusturan bolimii 18 inci maddede belirtilen sinirlamada
dikkate alinmaz.

Strestesti

MADDE 23 - (1) Net bugiinkii deger uyumunun faiz oranlar1 ve kurlardaki
muhtemel degisikliklere duyarliligi stres testi ile Olgiiliir. Stres senaryolarinin
tlimiinde, 22 nci madde ¢ergevesinde belirlenen teminat fazlasi orani1 saglanmalidir.

(2) Faiz oramindaki degisikliklerin etkisini 6lgmek i¢in net bugiinkii deger
hesaplamasinda kullanilan getiri egrileri yukar1 ve asagi yonde paralel kaydirilir.
Paralel kaydirma, her bir vade i¢in gecerli YTL faiz oraninin 3 puan, yabanci para faiz
oranmin ise 1,5 puan artirilmasi ve azaltilmasi suretiyle yapilir. Kaydirmalar
sonucunda elde edilen faiz oraninin negatif olmasi halinde, faiz oram sifir olarak
dikkate alinir.

(3) Kurlardaki degisikliklerin yabanci para birimlerinden nakit akimlarina
etkisini 6lgmek icin, Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan ilan edilen doviz
alis kuru %30 oraninda artirilir ve azaltilir.

Teminat uyum ilkelerinin ihlali

MADDE 24 - (1) 18, 19, 20, 21 ve 22 nci maddelerde yer alan sinirlamalar
ihragg1 tarafindan her isgiinii itibariyle kontrol edilir ve en az haftada bir defa 23 tincl
maddede belirtilen stres testi uygulanir. S6z konusu smirlamalarin kontroliine ve stres
testi sonuclarmna iligkin bilgi ve belgelerin 5 yil boyunca giivenilir bir ortamda
saklanmas1 zorunludur.

(2) Ihraggr; stres senaryolarindan herhangi birinde 22 nci madde gergevesinde
belirlenen oranda teminat fazlasinin saglanamamasi da dahil olmak {izere, teminat
uyum ilkelerine uygunlugun kaybedilmesi halinde derhal gerekli tedbirleri alir. Bu
kapsamda ihragg1r teminat defterine yeni varliklar kaydedebilir veya ihrag etmis
oldugu ITMK lerini geri satin alarak teminat sorumlusuna emanet edebilir. hracei,
teminat sorumlusuna emanet ettigi ITMK ’leri, saklamaya yetkili kuruluslar nezdinde,
varsa diger hesaplarindan ayr1 olarak acacag: bir hesapta saklar. Bu hesap tzerindeki
tasarruf yetkisi teminat sorumlusuna aittir. Thragcimin satin aldig1 ve teminat
sorumlusuna emanet ettigi ITMK’ler, teminat sorumlusunda kaldig1 siire boyunca
tedaviilde sayillmaz ve teminat uyum ilkelerine ilisgkin hesaplamalarda dikkate
alinmaz.

(3) Teminat varliklar; stres senaryolarinin tamaminda 22 nci madde
cercevesinde belirlenen oranda teminat fazlasinin saglanmasi ve teminat uyum
ilkelerine uygunlugun kaybedilmemesi sartiyla teminat sorumlusunun onayiyla
teminat defterinden silinebilir veya teminat sorumlusu emanet aldigi ITMK leri
ihraggiya geri verebilir.

ALTINCI BOLUM
Kayda Alinma



Kayda alinma zorunlulugu

MADDE 25 — (1) ihrag edilecek ITMK lerin Kurul kaydia alinmasi talebiyle
Kurula bagvurulmasi zorunludur. Basvurularin, bu Teblig uyarinca belirlenen bilgi ve
belgeleri tam ve eksiksiz bir bicimde igerecek sekilde yapilmasi gerekmekte olup, soz
konusu bilgi ve belgelerde eksikliklerin bulunmasi halinde, yapilan bagvurular
Kurulca isleme alinmaz. Kurul, basvurularin elektronik ortamda yapilmasin
isteyebilir.

Halka arz edilecek ITMK’lerin kurul kaydina alinmasi

MADDE 26 — (1) Ihraggilar, ekinde Kurulca belirlenecek standartlara uygun
izahname ve diger bilgi ve belgelerin yer aldigi bir dilekge ile halka arz edilecek
ITMK lerin kayda alinmasi igin Kurula yazili olarak basvururlar. Kayda alinma
basvurusundan 6nce teminat sorumlusu ve temsilcilerinin atanmis olmasi zorunludur.

(2) Kurul, halka arz edilecek ITMK’lere iliskin kayda alma basvurusunu
izahname ve sirkiilerin Kurulun gerekli gordiigi bilgileri icerip icermedigini dikkate
alarak kamunun aydinlatilmasi cergevesinde inceler ve halka arz yoluyla satisi
yapilacak ITMK’leri kayda alir. Kayda alman ITMK’lere iliskin olarak bir kayit
belgesi dizenlenir. Kayda almaya iliskin kayit belgesi alinmaksizin ihrag ve satig
islemlerine baglanamaz.

(3) Kurul, incelemeler sonucunda izahname ve sirkilerde yer alan bilgilerin
yeterli olmadig1 ve gercegi diiriist bir bicimde yansitmayarak halkin istismarina yol
acacagl sonucuna varirsa gerekce gostererek, basvuru konusu ITMK’lerin Kurul
kaydina alinmasindan imtina edebilir.

(4) ITMK ihrag bagvurusu, her ihrag igin ayr1 ayr1 yapilabilecegi gibi 5 yillik bir
donem iginde yapilacak ITMK ihraglarinin tiimiinii kapsayacak sekilde de yapilabilir.
ITMK ihra¢ basvurusunun, 5 yillik donem iginde yapilacak ihraglarin tiimiinii
kapsamasi halinde satisin ITMK’lerin Kurul kaydina alinmasindan itibaren 5 yil
icinde yapilmasi sarttir. Bu donem igerisinde ITMK ler, tertipler veya tertibe bagl
seriler halinde satilabilir. Thragcilar, her tertip veya serinin satisindan en az 10 is giinii
once sirkiiler, satisa konu ITMK’lere dayanak teminat varliklara iliskin bilgiler ve
Kurulca belirlenecek diger bilgi ve belgeleri Kurula verirler. Kurul, gerekli
incelemeleri yaptiktan sonra sirkiileri onaylar. Sirkiiler onaylanmadan satig
islemlerine baglanamaz.

(5) Kurul kaydina alinma, ihra¢ edilen ITMK lerin ve ilgili ihraggilarin Kurul
veya Kamuca tekeffiilii anlamina gelmez ve reklam amaciyla kullanilamaz. Halka
arzla ilgili izahname, sirkiiler, ilan ve agiklamalarda Kurul kaydina alinmanin Kurul
veya kamunun tekeffiili anlamina geldigini agikca belirten veya ima eden ifadeler
kullanilamaz.

(6) Halka arz edilecek ITMK’lere iliskin izahname ve sirkiilerin; ihracgi,
ihragcinin mali durumu, faaliyet kapsam ve sonuglari ile ihraca iligkin olarak
mevzuatin ongordiigli ve Kurulca gerekli goriilen bilgileri aciklikla ortaya koyacak
ayrintida diizenlenmesi, Kurulca belirlenen asgari standartlara uygun olmasi, kayda
alinma bagvurusu sirasinda Kurulca istenecek ek bilgileri icermesi ve bilgi ve
aciklamalarin gerektiginde belgeye dayandirilmasi zorunludur.

(7) Ilgili mevzuat hiikiimleri cercevesinde bagimsiz denetime tabi ihracgilarm
izahname ve sirkulerlerindeki denetlenen donemlere iliskin mali durum ve faaliyet
sonuglarina dair bilgilerin, ilgili bagimsiz denetleme kuruluslarinca verilen raporlara
uygun olarak hazirlanmasi ve uygunlugunun bagimsiz denetim kuruluslarinca
onaylanmig olmasi1 gerekir.

(8) ITMK lerin halka arz yoluyla satisinin, anapara ve faiz 6demelerinin, halka
arza aracilik yetki belgesine sahip araci kuruluslar vasitasiyla yapilmasi zorunludur.



(9) Izahname ve sirkiilerin ihrag¢i, aract kurulus ve teminat sorumlusu
tarafindan imzalanmasi1 gerekir. Araci kuruluslar ve teminat sorumlusu bu maddenin
sekizinci fikrasinda belirtilen bagimsiz denetleme kuruluslarinin sorumlulugunda olan
bilgiler hari¢ izahname ve sirkiilerdeki bilgilerin gercegi diiriist bir bigimde
yansitmasindan Kanunun 7 nci maddesinin ikinci fikrasi hiikiimleri ¢ergevesinde
sorumludurlar.

(10) Kurulca onayli izahname, kayit belgesi tarihinden itibaren 1 hafta i¢inde
ihragcinin merkezinin bulundugu yer ticaret siciline basvurularak Ticaret Siciline
tescil ve Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan ettirilir.

(11) izahnamenin tescilini takip eden 7 giin icinde ve satisin baslangic
tarihinden azami 7, asgari 3 giin 6nce sirkiilerin Tiirkiye ¢capinda yayin yapan en az iki
glinliik gazetenin Tiirkiye baskisinda ilan1 zorunludur.

(12) Kurul, Kanunun 22/b maddesi uyarinca ihra¢ veya halka arz edilen
ITMK ’lerin satisina miidahale ederek satis islemlerini gegici olarak durdurabilir.

(13) Izahname ve sirkiilerle halka agiklanan konularda satisa baslamadan veya
satig siiresi i¢inde ortaya ¢ikan, bildirilmemesi halinde yatirimcinin zararina neden
olabilecek degisikliklerin ve yeni hususlarin, ihracc¢ilarca bunlarin 6grenildigi tarihte
ve her durumda satisa baglamadan O6nce veya satig siiresi iginde satis durdurularak
veya satigt yapan araci kuruluslarin satist durdurmalart saglanarak yazili sekilde
Kurulabildirilmes zorunludur.

(14) Degisiklikler ve yeni hususlar, Kurulun onayr olmadan izahname ve
sirkiilerde degisiklik yapilarak halka agiklanamaz veya uygulamaya konulamaz.
Kurul’dan onay alindiktan sonra izahnamedeki degisikliklerin, Ticaret Siciline tescil
ettirilmesi ve ilani; sirkiilerdeki degisikliklerin ise bu sirkiilerin ilan edildigi
gazetelerde yayimlanmasi zorunludur.

(15) Halka arz edilecek ipotek teminatli menkul kiymetlerin satig siiresi,
sirkilerde gosterilir. Satis siiresi icinde satilamayan ITMK ’ler iptal edilir.

(16) Halka arz edilen ITMK’lerin satis sonuglarma iliskin Kurulca istenen
bilgilerin tam ve dogru olarak satig siiresinin bitig tarihinden itibaren 6 isgiinii icinde
ihrac¢1 veya araci kurulug tarafindan Kurula gonderilmesi zorunludur.

(17) ITMK’lerin halka arzi dolayisiyla yapilacak ilan ve reklam metinleri,
yayim tarihinden en az 2 is giinii 6nce Kurula sunulur. ilan, reklam ve her tiirlii
agiklamalarda izahname ve sirkiilerde yer alan bilgiler disinda herhangi bir bilgiye yer
verilemez. Kurul, gerekli gérdiiglinde metinlerde degisiklik yapilmasini isteyebilir ve
degisiklikler yapilmadan metinler yayinlanamaz.

(18) Sirkiilerin ilan edildigi tarihte, gazeteler yoluyla yayim yapilmak istendigi
takdirde, ilan ve reklamlarin sirkiilerle aynm gazetelerde yayimlanmasi zorunludur.
Sirkiilerin ilanindan sonra sirkiilerin yayimlandig1 gazetelerin yayim tarihlerini agikc¢a
belirtmek sartiyla istenilen yazili ve gorsel yaymn araglariyla ilan ve reklama devam
edilebilir. ITMK lerin Kurul kaydina alimmasindan sonra yapilacak ilan ve reklam
metinlerinde ise izahname ve sirkiilerlerin temin edilecegi yerler belirtilir.

(19) Yurtdisinda veya nitelikli yatirimcilara satilacak olan ITMK lere iliskin
olarak izahname ve drkiler diizenlenmez. Bu sekilde satilacak ITMK’lerin kayda
alinmasinda 27 nci madde hiikiimleri uygulanir.

Halka arz edilmeksizin satilacak ITMK’lerin kurul kaydina alinmasi

MADDE 27 — (1) Ihraggilar, ekinde satisa konu ITMK’lere dayanak teminat
varliklara iligkin bilgiler ve Kurulca belirlenecek diger bilgi ve belgelerin bulundugu
bir dilekge ile halka arz edilmeksizin satilacak ITMK lerin kayda alnmasi i¢in Kurula
yazili olarak basvururlar. Bu sekilde satilacak olan ITMK ’lere iligkin olarak izahname
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ve sirkiler diizenlenmez. Kayda alinma basvurusundan 6nce teminat sorumlusu ve
temsilcilerinin atanmis olmasi zorunludur.

(2) Kurul; halka arz edilmeksizin satilacak ITMK ’leri, Kurulca istenen bilgilerin
tam ve dogru olarak verilip verilmedigi yoniinden inceler ve kayda alir. Kayda alinan
ITMK lere iligkin olarak bir kayit belgesi diizenlenir. Kayda almaya iliskin kayit
belgesi alinmaksizin ihrag ve satis iglemlerine baglanamaz.

(3) ITMK ihrag basvurusu, her ihrag igin ayr1 ayri yapilabilecegi gibi, 5 yillik
bir donem icinde yapilacak ITMK ihraglarmin tiimiinii kapsayacak sekilde de
yapilabilir. ITMK ihra¢ bagvurusunun, 5 yillik dénem iginde yapilacak ihraglarm
tiimiinii kapsamas1 halinde satisgin ITMK ’lerin Kurul kaydina alinmasindan itibaren 5
yil i¢inde yapilmasi sarttir. Bu donem igerisinde ITMK ’ler, tertipler veya tertibe bagli
seriler halinde satilabilir. Ihragcilar her tertip veya serinin satisindan en az 10 is giinii
once; satisa konu ITMK’lere dayanak teminat varliklara iliskin bilgiler ve Kurulca
belirlenecek diger bilgi ve belgeleri Kurula verirler. Kurul gerekli incelemeleri
yaptiktan sonra ITMK satisina izin verir. Kurul izni olmadan satis islemlerine
baslanamaz.

(4) Halka arz edilmeksizin satilan ITMK lerin satis sonuglarina iliskin Kurulca
istenen bilgilerin tam ve dogru olarak satig siiresinin bitis tarihinden itibaren 6 isgiinii
icinde ihragg¢1 veya araci kurulug tarafindan Kurula génderilmesi zorunludur.

(5) Kurul kaydina alinma, ihra¢ edilen ipotek teminatli menkul kiymetlerin ve
ilgili ihrag¢ilarin Kurul veya Kamuca tekeffiilii anlamina gelmez ve reklam amaciyla
kullanilamaz. Satisla ilgili ilan ve agiklamalarda Kurul kaydina alinmanin Kurul veya
kamunun tekeffiili anlamma geldigini agik¢a belirten veya ima eden ifadeler
kullanilamaz.

(6) Bu madde uyarinca kayda alian ITMK lerin, Kanunun 3 iincii maddesinde
yer alan halka arz tanimi kapsamina girecek sekilde yeniden satisa sunulmalari
halinde, 26 nc1 madde ¢ergevesinde izahname ve sirkiiler diizenlenmesi zorunludur.

Kayda alma Ucr eti

MADDE 28 - (1) Kanunun 28/b maddesinin {iglincii paragrafi uyarinca takvim
yili esas almarak liger aylik donemlerin son is giiniinde teminat varliklarin net
bugiinkii degeri lizerinden yiizbinde bes oraninda hesaplanacak kayda alma iicreti,
izleyen 10 is giinii icerisinde Kurul Ozel Hesabina yatirilarak ilgili dekontlarm ve
hesaplama tablosunun bir 6rnegi Kurula iletilir.

YEDINCI BOLUM
Ihragccimin Thrace Niteligini Kaybetmesi, Yonetiminin
Kamu Kurumlarina Devredilmesi

Ihragcimin Thrace Niteligini Kaybetmesi

MADDE 29 — (1) Kurul, asagidaki hallerde ihrag¢inin ihraggi olma niteligini
kaybettigine dair karar alabilir.

a) Thragginin faaliyet izninin iptali,

b) Ihragginin 6 nc1 maddede belirtilen nitelikleri kaybettiginin anlasilmast,

c¢) BDDK’nin, ilgili bankanin ihraggi olmasini engelleyecek bir husus
bulunduguna dair Kurula bildirimde bulunmasi,

¢) Kanun ve bu tebligde yer alan hiikiimlere aykiriliklarin 15 isgiinii icerisinde
giderilmemesi,

d) Vadesinin iizerinden 15 isgiinii gecmis olmasina ragmen ITMK lerle ilgili
odemelerin yapilmamasi,

e) Thraggmin ihragg1 olma niteligini haiz olduguna dair Kurul Kararimi takip
eden 3 sene icerisinde ihrag yapmamasi,
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f) ITMK lerinin tamamen itfa olmasim takip eden ii¢ sene igerisinde ihrag
yapmamasi.

(2) Thraggmin ihragg1 niteligini kaybetmesi halinde Kurul eszamanli olarak,
ITMK sahiplerinin menfaatinin korunmasi amaciyla, toplam yiikiimliiliikleri
iistlenmeksizin, teminat varliklar1 yonetmek ve teminat varliklardan elde edilen gelir
yeterli oldugu olciide toplam yiikiimliiliiklerden kaynaklanan O6demeleri yapmak
Uzere, ihragg1 niteligini haiz bir baska banka ya da ipotek finansman kurulusunu,
teminat sorumlusunu veya bagka bir bagimsiz denetim kurulusunu idareci olarak atar.
Idarecinin banka olmas1 durumunda Kurul, bankanin idareci olmasm engelleyecek
bir hususun bulunup bulunmadigina iliskin olarak BDDK’nin goriisiinii alir.

(3) Idareciye hizmetleri karsiliginda 6denecek iicret, Kurul tarafindan belirlenir
ve teminat varliklardan elde edilen gelirden karsilanir. Idarecinin atanmas ile birlikte
teminat sorumlusunun gdrevi sona erer. Ihragcinin ihracgr niteligini kaybetmesi
halinde teminat varliklardan elde edilen gelir, dncelikle toplam yiikiimliiliklerden
kaynaklanan 6demelerde ve idarecinin iicretinin 6denmesinde kullanilir. Kanunun
13/A maddesi uyarinca ITMK’ler tamamen itfa edilinceye kadar teminat varliklar;
kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak {izere haczedilemez, ihtiyati tedbir
karar1 verilemez ve ihragginin iflas masasina dahil edilemez.

(4) Idareci, toplam yiikiimliiliiklerden kaynaklanan &demelerin vadesinde
yapilabilmesi i¢in teminat varliklar1 aktif olarak yOnetebilir, gerektiginde varlik
satabilir, yeni varlik satin alabilir, kredi kullanabilir veya repo islemleri
gerceklestirebilir.

(5) Idareci, Kurulun uygun goriisiinii alarak teminat varliklar1 ve toplam
yiikkiimliiliikleri kismen veya tamamen Kurulca ihrag¢1 niteligini haiz baska bir banka
veya ipotek finansman kurulusuna devredebilir. Devralacak kurumun banka olmasi
durumunda Kurul, BDDK’nin goriisiinii alir. Devralan banka veya ipotek finansmani
kurulusu, yeni ihrag¢i olarak toplam yiikiimliiliklerden kaynaklanan 6demelerden
sorumludur. Devir ile birlikte teminat varliklarin miilkiyeti yeni ihragciya gecer.
Toplam yiikiimliiliiklerin tamamen karsilanmasindan sonra artan teminat varliklar
yeni ihraggiya aittir. Yeni ihrac¢1 devraldigi teminat varliklari, varsa ihrag etmis
oldugu diger ITMK lerin teminat varliklar1 ile birlestirebilir. Teminat varliklar ve
toplam yiikiimliiliikklerin devri karsiliginda yeni ihraggidan idareci tarafindan herhangi
bir bedel tahsi| edilmesi halinde, bu tutar ilk ihraggiya 6denir.

(6) Yeni ihracc1 bulunamamasi ve teminat varliklardan elde edilen gelirin yeterli
olmamasi1 durumunda idareci, toplam yiikiimliliklerden kaynaklanan 6demelerin
yapilmasindan sorumlu degildir. Bu durumda idareci teminat varliklardan elde edilen
geliri, haklar1 oraninda ITMK sahiplerine ve teminat defterinde kayith olan tiirev
sozlesmelerin karsi taraflara paylastirir. Idareci; ancak ITMK sahiplerinin menfaati
acisindan gerekli gormesi halinde, ITMK ’lerin erken itfa edilmesini Kurula 6nerebilir.
Kurulun uygun gérmesi durumunda idareci teminat varliklarin nakde doniistiiriillmesi
ve ITMK lerin erken itfa edilmesi islemlerini yiiriitiir. Alacag: karsilanamayan ITMK
sahipleri ve tiirev soOzlesmelerin karsi taraflar1 ihragcinin diger malvarligina
bagvurabilir. Toplam yiikiimliliiklerin karsilanmasi ve idarecinin iicretinin
O0denmesinden sonra artan teminat varliklar ihraggiya iade edilir.

Ihragccinin yonetiminin kamu kurumlarina devredilmesi

MADDE 30 - (1) Yonetimi kamu kurumlarina devredilen, ancak faaliyet izni
kaldirilmayan ihrag¢i; Kurulun uygun goriislinii alarak, teminat varliklar1 ve toplam
yiikkiimliiliikleri kismen veya tamamen Kurulca ihrage1 niteligini haiz bagka bir banka
veya ipotek finansman kurulusuna devredebilir. Devralan kurumun banka olmasi
durumunda Kurul, BDDK’nin goriisiinii alir. Devralan banka veya ipotek finansmani
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kurulusu, yeni ihrag¢1 olarak toplam yiikiimliiliklerden kaynaklanan &demelerden
ihrag¢1 ile birlikte miiteselsilen sorumludur. Devir ile birlikte teminat varliklarin
milkiyeti yeni ihraggiya gecer. Toplam yiikiimliiliikklerin tamamen karsilanmasindan
artan teminat varliklar yeni ihraggiya aittir. Yeni ihragg1 devraldigi teminat varliklari,
varsa ihrag etmis oldugu diger ITMK ’lerin teminat varliklar1 ile birlestirebilir. hragg1
teminat varliklar ve toplam yiikiimliiliklerin devri karsiliginda yeni ihrag¢idan ilave
bir bedel tahsil edebilir.

(2) Teminat varliklar ve toplam yilikiimliiliikkler tamamen yeni bir ihrag¢iya
devredilmedigi ve ihragcinin faaliyet izni kaldirilmadigi siirece, ihraggi teminat
varliklar1 yonetmeye ve toplam yiikiimliiliikklerden kaynaklanan 6demeleri yapmaya
devam eder. Ihragcinin faaliyet izninin kaldirilmasi halinde 29 uncu madde hiikiimleri
uygulanir.

Tebligin yiiriirliige girmesinden once acilmis kredilerin teminati olan
tasinmazin degerlemesi

GECICI MADDE 1 — (1) Bu Tebligin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce acilmis
olan krediler icin, kredinin teminati olan gayrimenkuliin piyasa degerinin Kurulun
ilgili diizenlemeleri uyarinca degerleme uzmanhigi lisansina sahip bir degerleme
uzmani tarafindan hazirlanan bir raporla tespit edilmis olmasi halinde, 9 uncu
maddenin {i¢iincli fikrasinda yer alan yiikiimliliigiin yerine getirilmis oldugu kabul
edilir. Ancak, lisanshi degerleme uzmanmin krediyi veren kurulusun g¢aligan1 olmasi
halinde, calistig1 kurulusta kredi kullandirilmasina karar verme yetkisi olan birim ve
kisilerden bagimsiz olarak gérev yapmis olmasi zorunludur.

Yurarluk

MADDE 31 - (1) Bu Teblig yayimi tarihinde yiirtirliige girer.

Ylratme

MADDE 32 - (1) Bu Teblig hiikiimlerini Kurul yrdtir
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