Sanayi ve Ticaret Bakanligindan:
KONUT FINANSMANI KURULUSLARINCA VERILECEK SOZLESME
ONCESI BILGI FORMU USUL VE ESASLARI
HAKKINDA YONETMELIK

(Resmi Gazete’nin 31 Mayis 2007 tarih ve 26538 sayili niishasinda yayimlanmistir)

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag

MADDE 1 - (1) Bu Yonetmeligin amaci, konut finansmant kuruluglarinca
tilketicilere verilecek olan sozlesme Oncesi bilgi formunun usul ve esaslarmi
dizenlemektir.

Kapsam

MADDE 2 - (1) Bu Yonetmelik, konut edinmeleri amaciyla tiiketicilere kredi
kullandirilmasi, konutlarin finansal kiralama yoluyla tiiketicilere kiralanmasi, sahip
olduklar1 konutlarin teminati altinda tiiketicilere kredi kullandirilmasi ve bu
kapsamdaki kredilerin yeniden finansmani amaciyla kredi kullandirilmasi igin
diizenlenen sdzlesmelere uygulanir.

Dayanak

MADDE 3 — (1) Bu Yonetmelik, 23/2/1995 tarihli ve 4077 sayili Tiiketicinin
Korunmasi1 Hakkinda Kanunun 10/B maddesi ile 31 inci maddesine dayanilarak
hazirlanmigtir.

Tammlar

MADDE 4 - (1) Bu Yonetmelikte yer dan;

a) Bagl kredi: Belirli bir konutun satin alinmasi ya da belirli bir satici ile
yapilacak satig sdzlesmesi sart1 ile verilen krediyi,

b) Bakan: Sanayi ve Ticaret Bakanini,

c) Bakanlik: Sanayi ve Ticaret Bakanligini,

¢) Degisken faiz: Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan belirlenen
endeks ve faiz oranlarina konut finansmam kurulusunca uygulanacak marj orani
eklenerek bulunan faiz oramini,

d) Finansal kiralama sozlesmesi: Konut finansmani kurulusunun, tiiketicinin
talebi ve secimi Uzerine Uglincii kisiden satin aldigi veya bagka suretle temin ettigi bir
konutun zilyetligini, her tiirlii faydayr saglamak iizere kira bedeli karsiliginda,
kiractya birakmasini dngoren sozlesmeyi,

e) Konut finansmani kurulusu: Konut finansmani amaciyla dogrudan tiiketiciye
kredi kullandiran ya da finansal kiralama yapan bankalar ile Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurumu tarafindan konut finansmani faaliyetinde bulunmasi uygun
goriilen finansal kiralama sirketleri ve finansman sirketlerini,

f) Kredi sozlesmesi: Tiiketicilerin konut edinmeleri, sahip olduklar1 konutlarin
teminat1 altinda kredi kullanabilmeleri veya bu kapsamdaki kredilerin yeniden
finansman1 amaciyla kredi kullanabilmeleri igin tiiketici ile konut finansmani
kurulusu arasinda diizenlenen s6zlesmeyi,

g) Sabit faiz: Sozlesme baglangicinda belirlenen ve her iki tarafin ortak rizasi
disinda degistirilemeyen faiz oranini,

§) Tiiketici: Bir mal veya hizmeti ticari veya mesleki olmayan amaglarla edinen,
kullanan veya yararlanan gergek ya da tiizel kisi ile konut yap1 kooperatiflerinin
gercek kisi ortaklarini,

h) Yillik maliyet orani: Konut finansmani kurulusu ve tiiketici tarafindan kabul
edilmis olan faiz, {icret, masraf ve kamusal yiikiimliilikler dahil tiim taahhiitlerin bu

giinkii degerlerinin yillik olarak toplamina esit olan orani
ifade eder.



IKINCI BOLUM
Kredi Sozlesmeleri ile Finansal Kiralama Sozlesmelerine
Hliskin S6zlesme Oncesi Bilgi Formu

Sorumluluk

MADDE 5 — (1) Finansmanin tiiriine gore, 6 nc1 ve 7 nci maddelerde belirlenen
Sozlesme Oncesi Bilgi Formunun, sdzlesme Oncesinde tiiketiciye yazili olarak
verilmesi konut finansmani kurulusunun sorumlulugundadir. S6zlesme Oncesi Bilgi
Formunun tiiketiciye yazili olarak verilmesini takip eden 1 is giinii ge¢cmeden
imzalanan sozlesmeler gecgersizdir. Bu bilgiler konut finansmani kuruluslari i¢in
baglayici niteliktedir.

Kredi so6zlesmelerine iliskin sézlesme 6ncesi bilgi formu

MADDE 6 - (1) Konut finansmanmi kuruluslart tarafindan tiiketicilere
sozlesmenin akdinden Once verilecek olan bilgilendirme formunun; sabit, degisken
veya sabit ve degisken faizin birlikte uygulandig: faiz segenekleri i¢in ayr1 ayr1 ve en
az oniki punto koyu siyah harflerle diizenlenmesi ve asagida yer alan bilgileri
icermesi zorunludur:

a) Konut finansmani kurulusunun unvan, acik adres, telefon ve varsa diger
erisim bilgileri,

b) Sabit, degisken veya sabit ve degisken faizin birlikte uygulandigr kredi
tiplerinin tanimlar1 ile bu kredi tipleri arasindaki farklara ve tiiketiciye muhtemel
etkilerine iligkin agiklamalar,

c¢) Konut finansmaninin dovize endekslenmesi durumunda, bu sekildeki
finansmanin risklerine kars1 tiiketicinin uyarilmast ve bu tip finansmanlar i¢in
Odemelerin ve toplam bor¢ tutarmin hesaplanmasinda hangi tarih ve kurun dikkate
alinacaginin belirtilmesi,

¢) Sabit faizli kredilerde;

1) Bu tip finansmanin tiiketiciye muhtemel etkilerine iliskin bilgi,

2) Yullik faiz orant ile yillik maliyet oran,

3) Kullanilacak kredi tutarma gore aylik ve yillik geri 6deme tutart,

4) Kredi geri 0demelerinin vadesinden Once yapilmasina iligkin sartlar ve
sozlesmede erken 6deme licretinin Ongoriiliip ongdrillmedigi, ongoriilityorsa orani,

5) 10.000 YTL temel alinarak, 5, 10 ve 20 yillik vadeler i¢in hazirlanacak 6rnek
odeme plani,

d) Degisken faizli kredilerde;

1) Bu tip finansmanin tiiketiciye muhtemel etkilerine iliskin agiklamalar,

2) Bu tip finansmanda aylik taksitlerin azami faiz oranin1 ge¢gmemek iizere
degisiklik gosterebilecegi konusunda bilgi,

3) Degisken faize esas teskil eden referans faiz ve endekslerin hangi
donemlerde, hangi kistaslar temel alinarak belirleneceginin belirtilmesi,

4) Bu tip finansman i¢in Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan
belirlenen referans faiz ve endekslerin yillik orani,

5) Konut finansmani kurulusunun bu faiz ve endekslere uygulayacagi marj,

6) Kullanilacak kredi tutarma gore aylik ve yillik geri 6deme tutart,

7) Yilik faiz orani ile yillik maliyet oranmnin baslangi¢c ve azami faiz oranlari
icin ayr1 ayr1 gosterilmesi,

8) Faiz oraninda degisiklik olmasi durumunda, bu degisikligin tiiketiciye,
olusacak yeni faiz oranlar1 dogrultusunda hazirlanacak yeni bir 6deme plani ile
birlikte 30 giin dnce bildirileceginin belirtilmesi,

9) Bu tip finansmanda kredi geri 6demelerinin vadesinden Once yapilmasi
durumunda, erken 6deme ticretinin alinmayacagina iligkin bilgi,

10) Aylk taksitlerin azami faiz oranim1 ge¢cmemek iizere degisiklik
gosterebilecegi konusunda bir ibarenin yer aldigi, 10.000 YTL temel alinarak, 5, 10
ve 20 yillik vadeler i¢in hazirlanacak 6rnek 6deme plani,

e) Sabit ve degisken faizin birlikte uygulandigi kredilerde;

1) Bu tip finansmanin tiiketiciye muhtemel etkilerine iliskin agiklamalar,

2) Bu tip finansmanda aylik taksitlerin azami faiz oranin1 ge¢gmemek iizere
degisiklik gosterebilecegi konusunda bilgi,



3) Degisken faize esas teskil eden referans faiz ve endekslerin hangi
donemlerde, hangi kistaslar temel alinarak belirleneceginin belirtilmesi,

4) Bu tip finansman i¢in Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan
belirlenen referans faiz ve endekslerin yillik oran,

5) Konut finansmani kurulusunun bu faiz ve endekslere uygulayacagi marj,

6) Kullanilacak kredi tutarma gore aylik ve yillik geri 6deme tutart,

7) Yilik faiz orani ile yillik maliyet oranmin baslangi¢c ve azami faiz oranlari
icin ayr1 ayr1 gosterilmesi,

8) Faiz oraninda degisiklik olmasi durumunda, bu degisikligin tiiketiciye,
olusacak yeni faiz oranlar1 dogrultusunda hazirlanacak yeni bir ddeme plani ile
birlikte 30 giin dnce bildirileceginin belirtilmesi,

9) Bu tip finansmanda kredi geri 6demelerinin vadesinden Once yapilmasi
durumunda, erken 6deme iicretinin alinmayacagina iliskin bilgiler,

10) Aylik taksitlerin azami faiz oranim1 gegcmemek iizere degisiklik
gosterebilecegi konusunda bir ibarenin yer aldigi, 10.000 YTL temel alinarak, 5, 10
ve 20 yillik vadeler i¢in hazirlanacak 6rnek 6deme plani,

f) Toplam borg tutarmin anapara, faiz ve diger giderler itibartyla dagilima,

g) Istenecek teminatlar,

g) Idari giderler, hukuki giderler ve aract kurum giderleri gibi kredi
sozlesmesine iliskin faiz dis1 tiim maliyet kalemlerini iceren liste,

h) Odemelerde temerriide diisiilmesi halinde gecikme faizi oraninin, sabit faizli
kredi s6zlesmeleri igin akdi faiz oraninin, degisken faizli s6zlesmelerde ise cari faiz
oraninin yiizde otuz fazlasin1 gegmemek iizere belirleneceginin bildirilmesi,

1) Muacceliyet uyarisinda belirtilen siire igerisinde tiiketicinin borcunu
6dememesinin hukuki sonuglari,

1) Bagl kredilerde konut finansmani1 kurulusunun;

1) Ayipli mal ve tiiketicinin se¢cimlik haklarindan dolayr teslim tarihinden
itibaren 1 yil siireyle,

2) Konutun hi¢ ya da zamaninda teslim edilmemesinden dolay1

satici ile birlikte, tiiketiciye karsi, kullandirilan kredi miktar1 kadar miiteselsilen
sorumlu olduguna ve bu sorumlulugun, konut finansmani kuruluslar tarafindan
verilen kredilerin ipotek finansmani kuruluslarina, konut finansmani fonlarina veya
ipotek teminathh menkul kiymet teminat havuzlarina devrolmasi halinde dahi devam
ettigine dair bilgi,

j) Taraflar arasinda akdedilen sozlesmede Ongdriilen sartlarin sdzlesme siiresi
icerisinde tiiketici aleyhine degistirilemeyecegine iligkin bilgi,

k) Konut finansman1 kurulusunun ddemeleri bir kiymetli evraka baglamasinin
ya da kiymetli evrak kabul etmek suretiyle teminat altina almasinin yasak oldugu, bu
yasaga ragmen tiiketiciden bir kiymetli evrak alinacak olursa, tiiketicinin bu kiymetli
evraki konut finansman kurulugsundan geri isteme hakkina sahip oldugu ve konut
finansmant kurulugunun kiymetli evrakin bagkasina devri sebebiyle tuketicinin
ugradig zarar1 tazmin etmekle ylikiimli olduguna iliskin bilgi.

(2) Ayrica, formun On yiiziinde yer alacak sekilde en az on alt1 punto ve koyu
siyah harflerle, hayat sigortasi, konut sigortast gibi yapilmasi istege bagl sigortalarin
yaptirilmasinin zorunlu olmadigina dair ibarenin yazilmasi gerekmektedir.

Finansal kiralama sézlesmelerine iliskin sézlesme 6ncesi bilgi formu

MADDE 7 - (1) Konut finansmanm1 kuruluslart tarafindan tiiketicilere
sozlesmenin akdinden Once verilecek olan bilgilendirme formunun; sabit, degisken
veya sabit ve degisken faizin birlikte uygulandig: faiz segenekleri i¢in ayr1 ayr1 ve en
az oniki punto koyu siyah harflerle diizenlenmesi ve asagida yer alan bilgileri
icermesi zorunludur:

a) Konut finansmani kurulusunun unvan, agik adres, telefon ve varsa diger
erisim bilgileri,

b) Sabit, degisken veya sabit ve degisken faizin birlikte uygulandig: finansal
kiralama sozlesme tiplerinin tanimlar1 ile bu sozlesme tipleri arasindaki farklara ve
tuketiciye muhtemel etkilerine iliskin agiklamalar,

c¢) Konut finansmaninin dovize endekslenmesi durumunda, bu sekildeki
finansmanin risklerine kars1 tiiketicinin uyarilmast ve bu tip finansmanlar i¢in



odemelerin ve toplam bor¢ tutarmin hesaplanmasinda hangi tarih ve kurun dikkate
alinacaginin belirtilmesi,

¢) Sabit faizli finansal kiralama s6zlesmelerinde;

1) Bu tip finansmanin tiiketiciye muhtemel etkilerine iliskin bilgi,

2) Yullik faiz orani ile yillik maliyet oran,

3) Toplam kira bedeline gore aylik ve yillik geri ddeme tutari,

4) Kira geri 6demelerinin vadesinden Once yapilmasina iligkin sartlar ve
sozlesmede erken 6deme iicretinin ongoriiliip Ongoriilmedigi, Ongdriilityorsa orani,

5) 10.000 YTL temel alinarak, 5, 10 ve 20 yillik vadeler i¢in hazirlanacak 6rnek
ddeme plani,

d) Degisken faizli finansal kiralama sozlesmelerinde;

1) Bu tip finansmanin tiiketiciye muhtemel etkilerine iliskin agiklamalar,

2) Bu tip finansmanda aylik taksitlerin azami faiz oranin1 gegmemek iizere
degisiklik gosterebilecegi konusunda bilgi,

3) Degisken faize esas teskil eden referans faiz ve endekslerin hangi
donemlerde, hangi kistaslar temel alinarak belirleneceginin belirtilmesi,

4) Bu tip finansman igin Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan
belirlenen referans faiz ve endekslerin yillik orant,

5) Konut finansmani kurulusunun bu faiz ve endekslere uygulayacagi marj,

6) Toplam kira bedeline gore aylik ve yillik geri 6deme tutari,

7) Yilik faiz orani ile yillik maliyet oranmnin baslangi¢c ve azami faiz oranlari
icin ayr1 ayr1 gosterilmesi,

8) Faiz oraninda degisiklik olmasi durumunda, bu degisikligin tiiketiciye,
olusacak yeni faiz oranlar1 dogrultusunda hazirlanacak yeni bir ddeme plani ile
birlikte 30 giin dnce bildirileceginin belirtilmesi,

9) Bu tip finansmanda kira geri 6demelerinin vadesinden o6nce yapilmasi
durumunda, erken 6deme iicretinin alinmayacagina iliskin bilgiler,

10) Aylik taksitlerin azami faiz oranmm1 ge¢cmemek iizere degisiklik
gosterebilecegi konusunda bir ibarenin yer aldigi, 10.000 YTL temel alinarak, 5, 10
ve 20 yillik vadeler i¢in hazirlanacak 6rnek 6deme plani,

e) Sabit ve degisken faizin birlikte uygulandigi finansal kiralama
sozlesmelerinde;

1) Bu tip finansmanin tiiketiciye muhtemel etkilerine iliskin agiklamalar,

2) Bu tip finansmanda aylik taksitlerin azami faiz oranin1 gegmemek iizere
degisiklik gosterebilecegi konusunda bilgi,

3) Degisken faize esas teskil eden referans faiz ve endekslerin hangi
donemlerde, hangi kistaslar temel alinarak belirleneceginin belirtilmesi,

4) Bu tip finansman icin Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan
belirlenen referans faiz ve endekslerin yillik orani,

5) Konut finansmani kurulusunun bu faiz ve endekslere uygulayacagi marj,

6) Toplam kira bedeline gore aylik ve yillik geri 6deme tutari,

7) Yilik faiz orani ile yillik maliyet oraninin baglangic ve azami faiz oranlart
icin ayr1 ayr1 gosterilmesi,

8) Faiz oraninda degisiklik olmasi durumunda, bu degisikligin tiiketiciye,
olusacak yeni faiz oranlar1 dogrultusunda hazirlanacak yeni bir ddeme plani ile
birlikte 30 guin 6nce bildirileceginin belirtilmesi,

9) Bu tip finansmanda kira geri ddemelerinin vadesinden Once yapilmasi
durumunda, erken 6deme iicretinin alinmayacagina iliskin bilgiler,

10) Aylik taksitlerin azami faiz oranmm1 ge¢cmemek iizere degisiklik
gosterebilecegi konusunda bir ibarenin yer aldigi, 10.000 YTL temel alinarak, 5, 10
ve 20 yillik vadeler i¢in hazirlanacak 6rnek 6deme plani,

f) Toplam borg tutarmin anapara, faiz ve diger giderler itibariyla dagilima,

g) Istenecek teminatlar,

§) Idari giderler, hukuki giderler ve aract kurum giderleri gibi finansal kiralama
sozlesmesine iliskin faiz dis1 tiim maliyet kalemlerini igeren liste,

h) Odemelerde temerriide diisiilmesi halinde finansal kiralama s6zlesmeleri i¢in
uygulanacak olan gecikme faiz orani,



1) Taraflar arasinda akdedilen sdzlesmede Ongoriilen sartlarin sézlesme siiresi
icerisinde tiiketici aleyhine degistirilemeyecegine iligkin bilgi,

i) Konut finansmani kurulusunun 6demeleri bir kiymetli evraka baglamasinin
ya da kiymetli evrak kabul etmek suretiyle teminat altina almasinin yasak oldugu, bu
yasaga ragmen tiiketiciden bir kiymetli evrak alinacak olursa, tiiketicinin bu kiymetli
evraki konut finansmam kurulugsundan geri isteme hakkina sahip oldugu ve konut
finansmanmt kurulugunun kiymetli evrakin bagkasina devri sebebiyle tiketicinin
ugradig zarar1 tazmin etmekle ylikiimli olduguna iliskin bilgi.

(2) Ayrica, formun 6n yiiziinde yer alacak sekilde en az on alt1 punto ve koyu
siyah harflerle, tiiketicinin muacceliyet uyarisinda verilecek olan siire igerisinde
borcunu kapatmamasi durumunda, konut finansmani kurulusunun finansal kiralama
sozlesmesini feshettigi takdirde konutu derhal satisa ¢ikaracagina, her iki tarafin
yikiimliiliklerini yerine getirmeleri durumunda kiralama isleminin sonucunda
miilkiyet devrinin yapilip yapilmayacagina, konutun tiiketici tarafindan kiraya
verilmesi halinde kiralayana bildirmesi gerektigine, kiralayandan yazili izin almak
kaydiyla tiiketicinin kiracilik veya sozlesmeden dogan hak ve/veya yiikiimliiliiklerini
devredebilecegine ve hayat sigortasi, konut sigortasi gibi yapilmasi istege bagl
sigortalarin yaptirilmasinin zorunlu olmadigina dair ibarenin yazilmasi gerekmektedir.

UCUNCU BOL UM
Son Hukumler

Yurarluk

MADDE 8 — (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yiiriirliige girer.

Ydrutme

MADDE 9 - (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Sanayi ve Ticaret Bakani yiiriitiir.



