Sanayi ve Ticaret Bakanligindan:

KONUT FINANSMANI SISTEMINDE ERKEN ODEME INDIRIMI VE
YILLIK MALIYET ORANI HESAPLAMA USUL VE ESASLARI
HAKKINDA YONETMELIK

(Resmi Gazete’nin 31 Mayis 2007 tarih ve 26538 sayily niishasinda yayimlanmistir)

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag

MADDE 1 - (1) Bu Yonetmeligin amaci, konut finansmaninda tiiketicinin
konut finansmani kurulusuna borg¢landig1 toplam miktar1 veya vadesi gelmemis bir ya
da birden ¢ok taksidi erken 6demesi halinde, kredi veren tarafindan yapilacak faiz ve
komisyon indirimi ile kredinin tiiketiciye yillik maliyetinin oransal hesaplanmasina
iligkin usul ve esaslar1 diizenlenmektedir.

Kapsam

MADDE 2 - (1) Bu Yonetmelik, konut edinmeleri amaciyla tiiketicilere kredi
kullandirilmasi, konutlarin finansal kiralama yoluyla tiiketicilere kiralanmasi, sahip
olduklar1 konutlarin teminati altinda tiiketicilere kredi kullandirilmasi ve bu
kapsamdaki kredilerin yeniden finansmani amaciyla kredi kullandirilmasi igin
diizenlenen sozlesmelere uygulanir.

Dayanak

MADDE 3 - (1) Bu Yonetmelik, 23/2/1995 tarihli ve 4077 sayil1 Tiiketicinin
Korunmasi1 Hakkinda Kanunun 10/B maddesi ile 31 inci maddesine dayanilarak
hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE 4 - (1) Bu Yonetmdikte yer aan;

a) Akdi faiz orani: Sabit faizi igeren konut finansmani sdzlesmelerinde yer alan
faiz oranini,

b) Asgari 6deme tutari: Taksit tutarlarinin farkli olmasi halinde en diisiik olan
taksit tutarmi, taksit tutarlarinin esit olmasi halinde en az bir taksit tutarmu,

c) Bakan: Sanayi ve Ticaret Bakanini,

¢) Bakanlik: Sanayi ve Ticaret Bakanligini,

d) Cari faiz orani: Degigsken faizi iceren konut finansmani sdzlesmelerinde
erken 6deme tarihindeki faiz oramini,

e) Erken 6deme: Tiiketicinin konut finansmam kurulusuna borglandigi toplam
tutar1 veya vadesi gelmemis bir veya birden ¢ok taksidin vadesinden 6nce ddemesini,

f) Komisyon: Geri 6deme planinda her bir taksit tutarinda anapara, faiz ve her
tirli kamusal yiikiimliliikler haricinde ayri bir kalem olarak yer alan ve konut
finansman1 kurulugunun gelir olarak tahsil edecegi tutarlari,

g) Konut finansmant: Konut edinmeleri amaciyla tiiketicilere kredi
kullandirilmasi, konutlarin finansal kiralama yoluyla tiiketicilere kiralanmasi, sahip
olduklar1 konutlarin teminati altinda tiiketicilere kredi kullandirilmasini,

&) Konut finansman1 kurulusu: Konut finansmani amaciyla dogrudan tiiketiciye
kredi kullandiran ya da finansal kiralama yapan bankalar ile Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurumu tarafindan konut finansmani faaliyetinde bulunmasi uygun
gorulen finansal kiralama sirketleri ve finansman sirketlerini,

h) Konut finansmani sézlesmesi: Konut edinmeleri amaciyla tiiketicilere kredi
kullandirilmasi, konutlarin finansal kiralama yoluyla tiiketicilere kiralanmasi, sahip
olduklar1 konutlarin teminati altinda tiiketicilere kredi kullandirilmasi ve bu
kapsamdaki kredilerin yeniden finansmani amaciyla kullandirilan krediler hazirlanan
sozlesmeyi,

1) Odeme plant: Tiiketiciye tahsis edilen konut finansmani geri 6denmesinde
esas alinacak taksit, tutar ve vadeleriyle birlikte anapara, faiz, fon, vergi ve diger
masraflarin ayr1 ayr1 belirtildigi tabloyu,



i) Taksit: Odeme planinda konut finansmaninin geri ddenmesi i¢in belirlenen
tarihlerin hizasinda gosterilen anapara, faiz, kamusal ylikiimlilikler ve komisyon
toplamindan olusan 6deme tutarini,

j) Taksit vadesi: Odeme planinda belirtilmis olan taksitlerin 6denecegi tarihi,

k) Tuketici: Bir mal veya hizmeti ticari veya mesleki olmayan amaglarla edinen,
kullanan veya yararlanan gercek ya da tiizel kisi ile konut yapi kooperatiflerinin
gercek kisi ortaklarini,

1) Yillik maliyet orani: Konut finansmani kurulusu ve tiiketici tarafindan kabul
edilmis olan faiz, {icret, masraf ve kamusal yiikiimliilikler dahil tiim taahhiitlerin bu
glinkii degerlerinin yillik olarak toplamina esit olan orani

ifade eder.

. IKINCI BOLUM
. Erken Odeme ve Yilik Maliyet Oram

Erken Odeme

MADDE 5 — (1) Tiiketici, konut finansmant kurulusuna bor¢landig1 toplam
miktar1 6nceden O6deyebilecegi gibi ayn1 zamanda vadesi gelmemis bir ya da birden
cok taksit demesinde de bulunabilir. Her iki durumda da konut finansmani kurulusu,
vadesinden once 6denen taksitler icin gerekli faiz indirimini yapmakla yikimltddr.
Bu halde konut finansmani kurulusu tiiketiciden degisken ve sabit ve degisken faizin
bir arada bulundugu konut finansmani sdzlesmelerinde her hangi bir isim altinda ek
bir 6demede bulunmasini isteyemez.

(2) Sabit faizli konut finansmani sozlesmelerinde ise, sozlesmede yer verilmek
suretiyle, bir ya da birden fazla 6demenin vadesinden Once yapilmasi durumunda
erken 6deme ticreti talep edilebilir. Erken 6deme ticreti, gerekli faiz indirimi yapilarak
hesaplanan ve tiiketici tarafindan konut finansmani kurulusuna erken 6denen tutarin
yuzde ikisini gegemez.

Bir veya birden fazla taksdin vadesinden 6énce 6denmes

MADDE 6 — (1) Vadeden Oonce 0denecek bir veya birden fazla taksit stz
konusu oldugunda, erken 6denen taksit tutar1 i¢inde yer alan anapara tutar1 {izerinden
sabit faizli konut finansmani s6zlesmelerinde akdi faiz oran ile, degisken faizli konut
finansman1 sézlesmelerinde cari faiz orami ile, sabit ve degisken faizin birlikte
uygulandigr konut finansmani sézlesmelerinde ise erken 6demenin yapildig: tarihte
gecerli olan faiz orani ile erken 6denen giin sayis1 dikkate alinarak bulunacak faiz,
faiz Uzerinden hesaplanacak kamusal yiikiimliliikler toplami ve komisyon tutari kadar
indirim yapilir. Bu halde faiz indirimi Ek 1’ de verilen formiil dogrultusunda yapilir.

Kredinin tamaminin erken 6denmesi

MADDE 7 — (1) Erken 6deme, taksit tarihinde yapiliyorsa; vadesi gelen taksit
O0demesi, geriye kalan taksit tutarlar1 icerisindeki anapara borcu ve varsa o tarihe
kadar tahsil edilmemis faiz ve kamusal yiikiimliiliikler tahsil edilir.

(2) Erken 6deme, iki taksit tarihi arasinda yapiliyorsa; 6deme planinda yer alan
en son 0denmis taksit tarihiyle, erken kapatma isleminin gergeklestigi tarih arasinda,
anaparaya isleyen faiz tutari, en son 6denmis taksit tarihi itibariyle geriye kalan taksit
tutarlar1 icerisindeki anapara borcu ve varsa o tarihe kadar tahsil edilmemis faiz ve
kamusal yukumlulukler tahsil edilir.

Yillik maliyet oram

MADDE 8 — (1) Konut finansmani sozlesmesinin tiiketiciye yillik maliyet
orani, Ek 2’ de verilen formiil dogrultusunda, kredinin veya finansal kiralamanin
tilketiciye verildigi tarihte, asagidaki bedeller hari¢ tutularak hesaplanir ve sézlesmede
gosgterilir.

a) Gecikme faizi oram,

b) Konut finansmanmi kurulusu, konut finansmanini, belirli bir konutun veya
belirli bir satici ile yapilacak satig s6zlesmesi sart1 ile vermesi durumunda bu konutun
satis fiyat1 diginda kalan ve tliketicinin 6demekle yiikiimlii oldugu her tiirlii bedel,

c) Tiiketicinin makul bir se¢im Ozgilirligiiniin bulunmadigr durumlar ile
O0denmesi gereken bedellerin normalin ¢ok {iistiinde oldugu durumlar harig, fon
transferine iligkin bedeller ile kredi ve kira geri 6demeleri, faiz 6demeleri ve diger
masraf ve harg¢larin tahsili amaciyla agilmig bir hesabin muhafaza edilmesine iligkin



bedeller. Ancak, s6z konusu 6deme ya da geri ddemelerin tahsili i¢in yapilan
masraflar yillik maliyet oran1 hesabina dahil edilecektir,

¢) Konut finansmani sartlar1 {izerinde belli bir etkisi olsa dahi konut finansmani1
sozlesmesinden ayr1 sozlesmelerden dogan iiyelik aidatlari,

d) Tiiketicinin 6limii, maluliyeti, hastalanmas1 ya da issiz kalmasi halinde;

1 - Yasal faiz ve alacakli tarafindan konut finansmaninin verilmesi i¢in sart
kosulmus diger masraflar,

2 - Toplam konut finansman1 miktarina esit ya da bu miktardan az bir meblagin
konut finansmani kurulusuna 6denmesini saglamak amaciyla tasarlanmis bedeller

disinda kalan sigorta ya da teminat masraflari.

UCUNCU BOLUM
Son Hukumler

Yurarluk

MADDE 9 - (1) Bu Yonetmelik yayim1 tarihinde yiiriirlige girer.

Ylrutme

MADDE 10 - (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Sanayi ve Ticaret Bakan
yuratdr.

Ek -1

Erken Odeme Halinde indirim Tutarinin Hesaplanmasi

Indirim Tutari=Ilgili taksit tutar1 igindeki anapara x erken ddenen giin sayis1 x yillik
akdi faiz orani/36000

Ek -2

Odeméer ve Masr aflar ile Konut Finansmam Miktar1 Arasindaki Denkligi
GOsteren Denklem
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Formiilde kullanilan harf ve sembollerin anlamlari:

K : Konut finansmanin numarasi
K’ : Taksit numarasi
. K numarali konut finansmaninin

AK miktari
ﬁ, : K numarali taksit miktari
<

Vi Toplam

m : Son konut finansmaninin numarast

m’ : Son taksit numarasi

K- Bir numarali konut finansmanmin ile onu takip eden n numarali konut
" finansmanlar1 arasindaki siire

t . Bir numarali konut finansmaninin tarihi ile m numarali taksit tarihleri arasinda

K’ " kalan siire



. Sozlesmeden hareketle denklemdeki diger terimlerin bilinmesi halinde
" hesaplanabilen yiizde orani

Bu hesaplama yapilirken:

1 - Baslangig tarihi ilk taksidin vade tarihidir.

2 - Hesaplamalarda kullanilan tarihler arasindaki siireler, y1l ya da yilin
kesirleri olarak ifade edilir. Bir yilda 365 giin veya 365,25 giin artik yillarda 366 giin,
52 hafta veya 12 esit ay bulundugu kabul edilecektir.

3 - Hesaplamanin sonucu, kiisurath sayilarda en azindan bir ondalik basamak
yiriitiilecektir. Belli bir ondalik basamagin yuvarlanmasinda, ondalik basamagi
izleyen rakam bese esit veya besten biiyiikse, bu ondalik basamaktaki sayi bire
esitlenecektir



